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UMWELTBERICHT

Einleitung

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 56 ,Erlebnis-Dorf*,
Teilbereich 1, sehen die einschldgigen gesetzlichen Bestimmungen die Beachtung der
Belange von Natur und Landschaft, dokumentiert durch einen Umweltbericht gemaR § 2
Absatz 4 und § 2a BauGB (BauGB, 2023) vor. Damit soll sichergestellt werden, dass das fur
eine Beurteilung der Belange des Umweltschutzes notwendige Abwagungsmaterial in einem
ausreichenden Detaillierungsgrad zur Verfugung steht.

Der ca. 4,2 ha groRe Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich im Nordwesten der
Gemeinde Loxstedt, westlich der Bundesautobahn 27 und nérdlich der StraRe Zur Siedewurt.
Der sudliche Bereich des Plangebietes wird bereits langjéhrig gewerblich genutzt und diente
u. a. einem Lebensmitteleinzelhandel und einem KFZ-Teile-Handel als Standort. Der nérdliche
Bereich des Plangebietes wird derzeit landwirtschaftlich als Grinlandflache genutzt. Entlang
der Flurstiicksgrenzen verlaufen zudem Grében, die der Oberflachenentwéasserung dienen.
Die genaue Abgrenzung ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Die Karl‘'s Tourismus GmbH beabsichtigt die Errichtung eines Iandlich orientierten Erlebnis-
parks in Loxstedt. Die Unternehmensgruppe Karl's besteht aus dem Landwirtschaftsbetrieb
Karl’s Erdbeerhof, der Karl’s Markt OHG und der Karl‘s Tourismus GmbH. Neben dem Anbau
und der Direktvermarktung von Erdbeeren in einem der grofRten Erdbeeranbaubetriebe
Deutschlands betreibt ,Karl's* seit Mitte der 1990er Jahre inzwischen finf ,Karl’s Erlebnis-
Dorfer in Warnsdorf bei Libeck, Révershagen bei Rostock, Zirkow auf Riigen, Koserow auf
Usedom und Elstal bei Berlin. Mit dem hier vorliegenden Plangebiet soll nunmehr erstmals ein
Standort im Bundesland Niedersachsen planungsrechtlich vorbereitet werden.

Das Erlebnis-Dorf besteht aus einem Manufakturenmarkt und einem Auf3enbereich mit
verschiedenen Fahrgeschaften fur Kinder, wie zum Beispiel der Raupenbahn oder der
Kartoffelsackrutsche, sowie Gastronomieangeboten. Der Eintritt ist kostenlos, lediglich die
Fahrgeschafte werden mit einem ,Pay per Ride System® betrieben.

Das Hauptaugenmerk liegt bei ,Karls Erlebnis-Dorf* in der Direktvermarktung von Produkten
vorrangig ,rund um die Erdbeere®. Im Manufakturenmarkt kann man diese Produkte kauflich
erwerben und auch etwas tber deren Herstellung erfahren, da es Schaumanufaktuen gibt, die
den Herstellungsprozess zeigen.

Mit der vorliegenden Planung soll auf einer bereits teilweise gewerblich genutzten circa 4,2 ha
grof3en Flache die Ansiedlung eines weiteren ,Karls Erlebnis-Dorf* ermdglicht werden. Damit
mochte die Gemeinde Loxstedt an einem verkehrlich gut erschlossenen Standort die Vielfalt
des touristischen Angebotes der Gemeinde, aber auch der Region erhéhen und damit zu
einem Wachstum der Wirtschaftskraft beitragen.

Dafir ist es erforderlich einen Bebauungsplan aufzustellen, der konkret auf den vorstehend
beschriebenen Nutzungsmix abgestellt ist, gleichzeitig aber auch eine Flexibilitat fur
zukunftige Entwicklung beinhaltet.

Vorgesehen ist die Festsetzung von zwei Sonstigen Sondergebieten mit der
Zweckbestimmung ,Freizeit, Kultur, Gastronomie, Manufakturenproduktion und Verkauf -
Erlebnis-Dorf“ mit einer Flache von insgesamt 38.071 m2. Aufgrund der Bestandssituation und
der geplanten Nutzungen wird dieses in das Sondergebiet 1 (SO1) im bebauten Studen und
das Sondergebiet 2 (SO2) in dem noch unbebauten Norden unterschieden.

Entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze sind Flachen mit Bindung fir die Bepflanzung
und die Erhaltung von Baumen, Strduchern, sonstigen Bepflanzungen sowie Gewassern
vorgesehen, die eine Flache von circa 1.222 m2 einnehmen.

Die Graben an der nérdlichen und 6stlichen Plangebietsgrenze werden als Wasserflachen
(Grében) in ihrem Bestand festgesetzt und im Nordwesten entsteht eine 1.123 m2 grol3e
Wasserflache, die fur die Anlage eines Regenriickhaltebeckens vorgesehen ist. An der
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stidostlichen Geltungsbereichsgrenze werden Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
innerhalb des SO 1 mit einer Flache von 911 m? festgesetzt. Die mit Geh- und Fahrrechten
belastete Flache Nr. 2 (680 m32) zieht sich zudem entlang der &stlichen
Geltungsbereichsgrenze weiter nach Norden, wo sie eine Flache fiir MalBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (berlagert, die als
Raumstreifen vorgehalten wird, gleichzeitig aber als extensives Griinland entwickelt werden
soll.

Die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Stréuchern im Norden, Westen
und Osten tragen zu einer Eingrinung des Sondergebietes und zur Kompensation von
erheblichen Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes bei. Die Flache
der Pflanzstreifen betragt circa 1.114 m2. Ergéanzt werden diese Begrinungen noch durch
Regelungen zum Anpflanzen von Baumen auf der neu entstehenden Stellplatzflache.

Insgesamt umfasst das Plangebiet eine Flachengrél3e von 41.872 m2,

Als Ausnutzungsziffer fur das SO1 wird eine Grundflachenzahl von 0,95 festgesetzt, die fur
Nebenanlagen nicht Uberschritten werden darf. Damit errechnet sich eine zuléssige
Versiegelung von 13.309 m2 (14.009 m2 x GRZ 0,95).

Als Ausnutzungsziffer fur das SO2 wird eine Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt, die fur
Nebenanlagen nicht Uberschritten werden darf. Damit errechnet sich eine zulassige
Versiegelung von 19.200 m2 (24.000 m2 x GRZ 0,8).

Die maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen wird durch den Bebauungsplan begrenzt und
darfim SO1 maximal 15,00 m betragen. Ausnahmsweise darf dort auf einer Grundflache von
30 m? eine Werbeanlage als freistehende bauliche Anlage bis zu einer maximalen Héhe von
35,0 m errichtet werden.

Innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache des SO2 ist eine Hohe von 9,00 m zuldssig
und innerhalb der Stellplatzflache von 6,00 m.

Das SO2 erfahrt eine Gliederung der maximal zulassigen H6hen dahingehend, dass in der
Stellplatzflachen lediglich 6,00 m hohe Anlagen errichtet werden dirfen und fur die mit einer
Uberbaubaren Grundsticksflachen Uiberzogenen Bereiche, denen die ,Au3en-Erlebnis-Welt*
entsteht, dagegen 9,00 m zulassig sind. Ausnahmsweise sind auch in dem SO2
Uberschreitungen zugelassen, die jedoch eine Héhe von 15,00 m nicht tiberschreiten diirfen.

Zudem sind Festsetzungen zur Auflenbeleuchtung und zum Artenschutz Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Die differenzierten Regelungen sind der Planzeichnung des Bebauungsplanes sowie der Be-
grindung zu entnehmen.

Inhalt und wichtigste Ziele des Bauleitplans

Ziele des Umweltschutzes

Die grundlegenden Ziele des Umweltschutzes sind in diversen Fachgesetzen (Bundesnatur-
schutzgesetz, Niederséachsisches Naturschutzgesetz, Wasserhaushaltsgesetz,
Niederséchsisches Wassergesetz, Bundes-Immissionsschutzgesetz einschliel3lich seiner
erganzenden  Technischen  Anleitungen und Verordnungen, Bundeswaldgesetz,
Niederséchsisches Gesetz tuber den Wald und die Landschaftsordnung etc.) dargelegt.

In dem hier betrachteten Landschaftsausschnitt finden die oben genannten Fachgesetze eine
Konkretisierung in folgenden Planen:

Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan (LRP) fir den Landkreis Cuxhaven (Landkreis Cuxhaven, 2000)
stammt aus dem Jahr 2000 und wird derzeit fortgeschrieben. Im Jahr 2000 hat das Plangebiet
zum Gebiet des Bundeslandes Bremen gehdrt und wurde erstim Jahre 2009 im ,Staatsvertrag
zwischen der Freien Hansestadt Bremen und dem Land Niedersachsen (iber die Anderung
der gemeinsamen Landesgrenze“ als Tauschflache fir Hafenbereiche, dem Gebiet der
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Gemeinde Loxstedt zugehorig. Deshalb geben die Karten aus dem Jahr 2000 keine Auskiinfte
Uber das Plangebiet. Von der Fortschreibung des Landschaftsrahmenplanes (Stand 2013)
liegt aktuell nur die Karte zu Vielfalt, Eigenart und Schonheit von Natur und Landschaft vor,
deren Aussagen im Umweltbericht berticksichtigt werden.

Das Landschaftsprogramm — Teil Bremerhaven des Landes Bremen stammt aus dem Jahr
2015 und enthalt somit ebenfalls keine Informationen zum Plangebiet (Hurter, Josulttis,
Rickmann, & Zoglauer, 2015). Das vorher geltende Landschaftsprogramm (H. M. Hauschild
GmbH, 1992) von 1991 ist zu alt, um dort relevante Erkenntnisse zu gewinnen.

Tab. 1 Aussagen der Fortschreibung des Landschaftsrahmenplans (Fortschreibung 2013) zum Plangebiet

Vielfalt, Eigenart und Schdnheit | Plangebiet:

von Natur und Landschaft Die Landschaftsbildeinheiten des Plangebietes und der dstlich und stidlich

- Charakterisierung und angrenzenden Bereiche erhalten eine mittlere Bedeutung (lll) fir Vielfalt,
Bewertung des Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft.

Landschaftsbilds- Im sidlichen Teil des Plangebiet werden Natur und Landschaft durch
Industrie- und Gewerbeflachen beeintrachtigt.

Angrenzende Bereiche:

Die stdwestlich angrenzenden Bereiche erhalten eine hohe Bedeutung (VI)
fur Vielfalt, Eigenart und Schonheit von Natur und Landschaft.

Die sudlich angrenzenden Bereiche weisen zudem ein sehr engmaschiges
Grabensystem auf.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Gemeinde Loxstedt stammt aus dem Jahr 2002 und enthalt, wie
bereits im Kapitel 1.1.2.1 Landschaftsrahmenplan beschrieben. ebenfalls keine Informationen
Uber das Plangebiet (Gfl Planungs- und Ingenieursgesellschaft GmbH, 2002).

Schutzgebiete und -objekte

Naturschutzrechtlich geschiitzte Gebiete (Europaische Schutzgebiete, Naturschutzgebiete,
Landschaftsschutzgebiete usw.) sowie naturschutzfachlich geschutzte Objekte (gesetzlich
geschitzte Biotope, Landschaftsbestandteile etc.) befinden sich nicht im Plangebiet
(Landkreis Cuxhaven, 2024; Niedersachsisches Ministerium fur Umwelt, Energie und
Klimaschutz, 2024). Das Plangebiet liegt innerhalb des Gebietes der ,Satzung zum Schutz
des Baum- und Geholzbestandes innerhalb des Gebietes der Gemeinde Loxstedt".

Norddstlich des Plangebietes grenzt ein nach § 24 Niedersachsischem Naturschutzgesetz
geschitztes Biotop an. Dabei handelt es sich um eine Kompensationsmalihahme des
Bebauungsplanes Nr. 34 ,Siedewurt .

In circa 100 m noérdliche Richtung befindet sich auf dem Gebiet der Stadt Bremerhaven das
Landschaftsschutzgebiet , Rohrniederung®”. Mit dem Ziel der Entwicklung der
Rohrniederung zum Naturschutzgebiet und als Erholungsraum fur die Bremerhavener
Bevolkerung wurde 2017 eine Stiftung Rohrniederung gegriindet. Dem Stiftungskuratorium
gehoren Vertreter der Umweltverbdnde NABU und BUND, der Naturschutzbehdrden
Bremerhaven und Bremen, der Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben und von IKEA an.
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Abb. 1 Lage des Landschaftsschutzgebietes (Plangebiet rot umrandet, Landschaftsschutzgebiet griin
umrandet), (Niederséachsisches Ministerium fur Umwelt, Energie und Klimaschutz, 2024),
Kartengrundlage LGLN (Quelle: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen)

Ein Beschluss des Bremer Senats fur einen Aufstellungsbeschluss zur Ausweisung als
Naturschutzgebiet wurde bereits gefasst. Daruber hinaus werden grof3e Teile des
Landschaftsschutzgebietes von rechtsverbindlichen KompensationsmaBnahmen — mit
festgelegten Kompensationszielen eingenommen, siehe nachfolgende Abbildungen.
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Olivfarbene Flachen: Hellgrine Flachen:
Festgesetzte KompensationsmaRnahmen Landschaftsschutzgebiet Rohrniederung
(entspricht etwa dem kinftigen NSG)

Turkis umrandet: Ausgleich B 71n

Abb. 2: Abgrenzung des Landschaftsschutzgebietes ,Rohrniederung“ sowie festgelegter
KompensationsmaRnahmen (Quelle: Freie Hansestadt Bremen, Senatorin fir Umwelt, Klima und
Wissenschaft)

In circa 540 m zum Plangebiet befindet sich das Naturschutzgebiet / Natura 2000 Gebiets
s1eichfledermaus-Gewasser im Raum Bremerhaven/Bremen“ (Niedersachsisches
Ministerium fir Umwelt, Energie und Klimaschutz, 2024).
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Haries den Dechidines |

Abb. 3 Lage des Naturschutzgebiets / Natura 2000 Gebiets , Teichfledermaus-Gewé&sser im Raum
Bremerhaven/Bremen*

Bericksichtigung der Ziele des Umweltschutzes

Die vorstehenden Ziele und die Umweltbelange wurden in der Planung bereits dadurch
bertcksichtigt, dass ein mdglichst umweltvertraglicher Standort gewéhlt wurde, da auf Flachen
zurlickgegriffen werden, die bereits bebaut sind beziehungsweise einer intensiven Grinland-
nutzung unterliegen. Um zu dokumentieren, wie die vorgenannten allgemeinen wie
besonderen Ziele des Umwelt- und Naturschutzes beachtet wurden, wird im Folgenden eine
differenzierte Betrachtung des Plangebietes durchgefiihrt.

Grundsatzlich ist jedoch festzuhalten, dass die Inanspruchnahme von Landschaft durch
anthropogene Nutzungen in der Regel zu Konflikten zwischen den Zielen von Natur- und
Umweltschutz sowie stadtebaulichen Belangen flihrt.

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Zustand von Umwelt, Natur und Landschaft

Die Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Zustandes von Umwelt, Natur und Land-
schaft berticksichtigt die Schutzguter des Natur- und Umweltschutzes gemaf den Vorgaben
des 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Baugesetzbuch (BauGB). Der Umweltbericht selbst basiert auf der An-
lage zu 8§ 2 Abs. 4 und 8§ 2a BauGB.

Beschreibung

Zentrale Datengrundlage fir die folgende Beschreibung des Plangebietes bilden die
Biotoptypen, die Anfang Mai 2023 erfasst wurden (Anhang V der Begriindung). Hierzu wurde
der Kartierschlussel fur Biotoptypen in Niedersachsen (von Drachenfels, 2023) angewendet.
Die Wahl der Datengrundlage Biotoptypen basiert auf der Annahme, dass diese zu einem
hohen Grad geeignet sind, den Zustand von Natur und Landschaft abzubilden und ist gangige
Praxis im Sinne der 88 1 Abs. 6 Nr. 7 i. V. m. der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB. Die
Ergebnisse wurden in einer Biotoptypenkarte dargestellt (Anhang IV der Begriindung).
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Entsprechend oben zitierter Vorgaben des Baugesetzbuches erfolgt die Berlicksichtigung der
.Belange des Umweltschutzes, einschlief3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege®
auf Grund der Betrachtung so genannter ,Schutzguter*.

Folgende Schutzgiter des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB werden im Rahmen des vorliegenden
Umweltberichts bericksichtigt:
. Menschen

. Flache

. Pflanzen und Tiere
. Boden

. Wasser

. Klima / Luft

*  Landschaftsbild

. Biologische Vielfalt

*  Sonstige Sach- und Kulturgiter

. Schutzgebiete und —objekte

*  Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgitern.

In  Abhangigkeit von dem jeweils betrachteten Schutzgut wurden die Daten der
Biotoptypenkartierung von denen weiterer Quellen, zum Beispiel Aussagen zustandiger
Stellen, erganzt.

Bewertung

Die Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Zustandes von Umwelt, Natur und
Landschaft berlcksichtigt die Schutzgiter des Natur- und Umweltschutzes gemaR den
Vorgaben des § 1 Abs. 6 Nr. 7 Baugesetzbuch (BauGB).

An die Beschreibung der einzelnen Schutzgiter schlief3t sich deren Bewertung an. Um diese
Bewertung, inklusive dabei angelegter Maf3stdbe transparent zu gestalten, werden in
Niedersachsen, wie auch in anderen Bundeslandern, in der Regel genormte Bewertungs- und
Kompensationsmodelle angewandt.

Die Bewertung der Schutzguter Menschen, Flache, Boden, Klima/Luft, Landschaftsbild,
Sonstige Sach- und Kulturguter, Schutzgebiete und -objekte, Wasser und Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgutern erfolgt verbal argumentativ sowie anhand einer dreistufigen Skala
wie folgt:

e geringe Bedeutung (Wertstufe 1)
e allgemeine Bedeutung (Wertstufe 2)
e besondere Bedeutung (Wertstufe 3)

Da die Ermittlung der erheblichen Auswirkungen und des erforderlichen Kompensationsbe-
darfs den Vorgaben des sogenannten ,Osnabriicker Kompensationsmodells® (Landkreis
Osnabrick, 2016) folgt, wird den Biotoptypen bereits bei der Bewertung des derzeitigen
Zustandes ein Wertfaktor entsprechend dem vorgenannten Modell zugewiesen.

Im Anschluss an die Bestandsaufnahme und die Bewertung der Schutzgiiter erfolgt eine
Prognose der voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen bei Durchfihrung der
Planung. Diese sind zu ermitteln und darzulegen. Hierbei ist zwischen baubedingten,
anlagenbedingten und betriebsbedingten Auswirkungen zu unterscheiden. Die Bewertung der
prognostizierten Auswirkungen richtet sich ebenfalls nach dem Osnabricker-Modell und
berlicksichtigt die Anforderungen der ,Eingriffsregelung gemafl §§ 13 bis 19 BNatSchG.
Dariiber hinaus sind gemaR 8§ la Absatz 3 BauGB die Vermeidung und der Ausgleich
voraussichtlich  erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und der
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in der Abwagung nach § 1 Absatz 7 BauGB zu
berlcksichtigen. Daher werden im néachsten Schritt geeignete MalRnahmen zur Vermeidung
der prognostizierten Umweltauswirkungen benannt. Verbleiben trotz dieser MalRhahmen
erhebliche Auswirkungen, ist der erforderliche Kompensationsbedarf zu ermitteln. Die
Entscheidung hinsichtlich der Kompensationserheblichkeit eines Eingriffes in Natur und
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a)

b)

c)

Landschaft sowie die Bemessung eines potenziellen Kompensationsumfanges richtet sich
nach dem Osnabriucker-Modell. Entsprechend des ermittelten Kompensationsbedarfs sind
geeignete Kompensationsmaf3nahmen festzulegen.

Die Ergebnisse der summarischen Bewertung der Schutzguter werden im folgenden Text mit
einem vorangestellten = markiert.

Menschen

Der sidliche Teil des Plangebietes stellt sich als langjahrig genutzter Gewerbestandort dar.
Somit kommt diesem Bereich eine Bedeutung als Arbeitsstandort zu. Das Plangebiet besitzt
keine Bedeutung fiir die menschliche Erholung oder eine Bedeutung im Sinne von Heimat.

Vorbelastung mit Immissionen durch landwirtschaftliche Nutzung entstehen durch die nordlich
und nordwestlich angrenzenden Flachen in geringem Ausmalf3.

Um sowohl die auf das Plangebiet einwirkende Schallbelastung sowie die vom Plangebiet
ausgehenden Schallemissionen besser einschatzen zu kénnen wurde ein Schallgutachten
erstellt (UmweltPlan GmbH Stralsund, 02.11.2023, Anhang Il der Begrindung).

Die o6stlich und westlich des Plangebietes liegenden Gewerbebetriebe (vor allem die
Paintballhalle) tragen zur Larmbelastung bei. Vorbelastungen von L&arm- und
Abgasimmissionen werden zudem durch die westlich liegende B 6, die 6stlich liegende
BAB 27, die sudlich liegende StraRe Zur Siedewurt und die nordlich in ca. 140 m Abstand zum
Plangebiet verlaufende B 71n verursacht (UmweltPlan GmbH Stralsund, 02.11.2023, Anhang
Il der Begriindung).

= Werden Parameter wie Bedeutung als (sozialer) Arbeitsstandort , Bedeutung fiir Erholung
und Gesundheit sowie Bedeutung als ortspragende Struktur / Einheit im Sinne von Heimat
zu Grunde gelegt, kann dem Gebiet in der Summe eine allgemeine Bedeutung (Wertstufe
2) fir den Menschen zugewiesen werden.

Flache

Unter dem Schutzgut Flache ist im Sinne des sparsamen und schonenden Umgangs mit
Grund und Boden gemaR § la Abs. 2 BauGB der Aspekt des flachensparenden Bauens zu
verstehen. Dabei steht der qualitative Flachenbegriff starker im Vordergrund als der
guantitative, der im Umweltbericht schwerpunktm&Rig unter dem Schutzgut Boden zu
beurteilen ist.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 4,2 ha. Der stdliche Bereich des Plangebietes
ist fast vollstdndig bebaut (13.116 m2 sind bereits versiegelt), womit hier bereits
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Flache vorhanden sind. Die restlichen Bereiche des
Plangebietes unterliegen mit der landwirtschaftlichen Nutzung und den Gewassern bisher
keiner Versiegelung. Trotzdem sind die Flachen nicht als freie Landschaft zu werten, da sie
im Flachennutzungsplan bereits als Gewerbeflachen (GE) dargestellt sind. Eine besondere
Bedeutung des Plangebietes fir das Schutzgut Flache ist somit nicht gegeben

= Der versiegelte Bereich des Plangebietes besitzt eine geringe Bedeutung (Wertstufe 1) fur
das Schutzgut Flache, wohingegen der unversiegelte Bereich eine allgemeine Bedeutung
(Wertstufe 2) fir das Schutzgut Flache besitzt.

Pflanzen und Tiere

Die folgende Beschreibung der Bedeutung des untersuchten Raumes als Lebensstatte fir
Pflanzen und Tiere findet auf Basis der Biotoptypen des Untersuchungsgebietes statt. Die
Erfassung erfolgte Anfang Mai und Anfang September 2023 (Dipl. Biol. Dr. Dieter von Bargen,
Bremen, Februar 2024, Anhang IV und V der Begriindung).

Die Bewertung der Biotoptypen folgt der Systematik von Drachenfels (2021) und basiert im
Wesentlichen auf dem Kriterium ,Bedeutung als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere®.
Daneben finden die Kriterien ,Gefahrdung®, ,Seltenheit* sowie ,Naturndhe“ Eingang in die
Bewertung.
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Stral3e (OVS)

Auf der &stlichen und westlichen Seite des im Siuden des Plangebietes stehenden
Hauptgebaudes verlaufen zwei asphaltierte Stral3en, die fur die innere ErschlieBung des
Grundstiicks verwendet werden.

= Der Biotoptyp Stralle (OVS) erhalt aufgrund der vollflachigen Versiegelungen einen
Wertfaktor von 0.

Parkplatz (OVP)

Das suidliche Flurstiick enthalt bereits grof3flachige Parkmdoglichkeiten fiir die Kunden des dort
vormals angesiedelten Gewerbes.

= Der Biotoptyp Parkplatz (OVP) erhélt aufgrund der fast vollflachigen Versiegelungen einen
Wertfaktor von 0.

Sonstiger gewerblich genutzter Platz (OFG)

Im Sudosten des SO 1 befinden sich zudem zwei versiegelte Bereiche, die fur die vormalige
Gewerbenutzung von Bedeutung waren und u. a. der Aufstellung eines Hydranten dienen.

= Der Biotoptyp Sonstiger gewerblich genutzter Platz (OFG) erhélt aufgrund der
vollflachigen Versiegelung einen Wertfaktor von 0.

Gewerbegebiet (OGG)

Die Bestandsgebéude des SO 1 bestehend aus dem ehemaligen Tankstellengebaude im
Sudwesten und dem groRRvolumigen Gewerbebau sind dem Biotoptyp Gewerbegebiet
zuzuordnen.

= Der Biotoptyp Gewerbegebiet (OGG) erhélt aufgrund der vollflachigen Versiegelung einen
Wertfaktor von 0.

Allee / Baumreihe (HBA)

Entlang der westlichen und dstlichen Grenzen des sidlichen Flurstiicks verlaufen durchgéngig
Baumreihen, die hauptsachlich aus Zitter-Pappeln (Populus tremula) bestehen. AuRerdem
verlauft auch an der nérdlichen Grenze abschnittsweise eine Baumreihe, in der Stieleichen
(Quercus robur) und Rotbuchen (Fagus slyvatica) vorkommen. Die Baumreihen verlaufen
entlang der dortigen Graben, so dass die grabenzugewandten Seiten der Baumreihen mit
Schilf bewachsen sind und die abgewandten Seiten mit dem Einjahrigen und dem Gemeinen
Rispengras (Poa annua und trivialis).

= Die Allee / Baumreihe (HBA) erhélt aufgrund des Alters / der Gro3e der Baume einen
Wertfaktor von 2,0. Ein hdherer Wertfaktor kommt nicht in Betracht, da es sich bei den
Baumen vor allem um Pappeln als kurzlebige Weichholzart handelt.

Sonstiger Einzelbaum/ Baumgruppe (HBE)

Innerhalb der vorhandenen Parkplatzflache stehen 7 Stiel-Eichen (Quercus robur) und 4 Zitter-

Pappeln (Populus tremula). Die Baumscheiben um den Stammfuss sind vegetationsfrei.

Zudem befindet sich eine weitere Stiel-Eiche nérdlich des kleineren Bestandsgebaudes.

= Der Biotoptyp Sonstiger Einzelbaum/ Baumgruppe (HBE) erhélt aufgrund des Alters / der
Grol3e der Baume und der Standorte einen Wertfaktor von 2,0.

Artenarmer Scherrasen (GRA)

Im Stdwesten und Sudosten des SO 1 kommen sehr artenarme Rasenflachen vor, die mit
Einjahrigen und dem Gemeinen Rispengras (Poa annua und trivialis) und Einzelexemplaren
von Land-Reitgras (Calamagrostis epigeios) sowie Lowenzahn (Taraxacum officinale)
bewachsen sind.

Der Artenarme Scherrasen (GRA) erhalt aufgrund der intensiven Pflege einen Wertfaktor von
0,6.
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Halbruderale Gras- und Staudenflur feuchter Standorte (UHF)

Der Bestand im Sudosten des Plangebietes setzt sich aus den Arten des angrenzenden
Artenarmen Scherrasens (GRA) sowie Schilf (Phragmites australis) und Brennnesseln (Urtica
dioica) zusammen.

= Aufgrund der Auspragung der Halbruderalen Gras- und Staudenflur feuchter Standorte
(UHF) wird ein Wertfaktor von 1,0 angesetzt.

Artenarmes Intensivgrinland (Gl)

Das nérdliche Flurstiick des Plangebietes wird intensiv als Mahweide bewirtschaftet. Das
gemeine Rispengras (Poa trivialis) dominiert den Bestand. AuBerdem kommen die Arten
Wiesen-Fuchsschwanz (Alopecurus pratensis), Lolch (Lolium perenne) und Wiesenschwingel
(Festuca pratensis) haufig vor. Krauter treten nur in Einzelexemplaren auf. In der Nahe der
Graben wachst Schilf (Phragmites australis).

= Beim Biotoptyp Artenarmen Intensivgrinland wird ein Wertfaktor von 1,2 angesetzt. Der
Wertfaktor wird nicht héher angesetzt, da es sich nicht um ein besonders gut
ausgepragtes Intensivgrinland handelt.

Nahrstoffreicher Graben (FGR)

An den Flurstiicksgrenzen verlaufen mehrere Grében. Die Graben fihren dauerhaft Wasser,
sind aber vegetationsarm. Vereinzelt ist das Vorkommen der Wasserlinse (Lemna diff. sp.) zu
verzeichnen. Die Bunge (Veronica beccabunga) kommtin Bereichen vor, die langer nicht mehr
geraumt wurden und teilweise ist Schilf (Phragmites australis) durch die gesamte
Gewassersohle gewachsen. Auch die Boschungen der Graben sind dicht mit Schilf
bewachsen.

= Der Nahrstoffreiche Graben (FGR) erhalt einen Wertfaktor von 1,3.
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d)

Boden

Folgende Daten zu den im Geltungsbereich der Bauleitplanung befindlichen Bdden lassen
sich aus dem Kartenservers des Niederséachsischen Bodeninformationssystems (Landesamt
fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), 2024) entnehmen:

Tab. 2: Naturbirtige Eckdaten zu den im Geltungsbereich der Bauleitplanung befindlichen Béden

Mittlere Kleimarsch unterlagert

Bodentyp 1: von Organomarsch

Bodenlandschaft Alte Marsch

BodengroRlandschaft Klstenmarschen

Bodenregion Kustenholozéan

Bodentyp 2: Tiefe Kleimarsch

Bodenlandschaft Alte Marsch

BodengroRlandschaft Klstenmarschen

Bodenregion Kustenholozéan

Tiefe Kleimarsch unterlagert

Bodentyp 3: von Organomarsch

Bodenlandschaft Alte Marsch

BodengroRlandschaft Kistenmarschen

Bodenregion Klstenholozan Abb. 4: Bodentypen des Plangebiets

Der Geltungsbereich der vorliegenden Bauleitplanung zahlt zu der naturrdumlichen Region
.Niedersachsische Nordseekiste und Marschen® und hier wiederum zu der naturrdumlichen
Unterregion der ,Watten und Marschen® (Niedersachsisches Ministerium fur Umwelt, Energie
und Klimaschutz, 2024). Diese ist durch eine ebene Lage gekennzeichnet.

Das Plangebiet wird, wie hier naturraumlich typisch, durch Marschbdden gepragt (Landesamt
fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), 2024). Aus dem feinkdrnigen, Uberwiegend
tonhaltigem Ausgangsmaterial haben sich hier im Laufe der Zeit die Bodentypen Mittlere
Kleimarsch unterlagert von Organomarsch, Tiefe Kleimarsch und Tiefe Kleimarsch unterlagert
von Organomarsch entwickelt. Grundsétzlich handelt es sich bei Marschbdden um einen
Boden mit bindigem Substrat und relativ hohem Né&hrstoffgehalt, so dass Marschbéden auch
haufig als ,schwere Boden“ bezeichnet werden. AuRerdem ist sowohl ihre Pufferwirkung recht
hoch (= hohe Kationenaustauschkapazitét), als auch ihre Wasserversorgung.

Der nordliche Teil des Plangebietes wird derzeit als Grunlandflache genutzt und ist frei von
Versiegelungen. Der sudliche Teil der Plangebietes ist bereits gro3flachig versiegelt durch die
Bestandsgebaude, Parkplatze und Stral3en. Das Mal3 der Versiegelung betragt derzeit 13.116
mz. Der versiegelte Bereich weist nur noch eine geringe bis keine Naturlichkeit mehr auf.

Laut Stellungnahme des Landesamtes fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) kommen
im Gebiet ,sulfatsauren Béden der niedersachsischen Kustengebiete® vor. Sulfatsaure Béden
kénnen zu bedeutenden Problemen bei Bauvorhaben fiihren. Ursache dieser Probleme sind
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hohe, geogen bedingte Gehalte an reduzierten anorganischen Schwefelverbindungen (v. a.
Eisensulfide wie Pyrit) in den Bdden. Probleme treten dann auf, wenn diese z.B. im Rahmen
von Bauvorhaben entwassert und / oder das Material aus dem natirlichen Verbund
herausgenommen wird. Bei der daraus resultierenden Beliiftung des Bodens bzw. des
Bodenmaterials wird Pyrit oxidiert und erhebliche Mengen an Sulfat und Saure (bis pH< 4 im
Boden) freigesetzt. Durch die Entwasserung und Umlagerung sulfatsaurer Béden ergeben
sich erhebliche Gefahrdungspotenziale fir Boden, Wasser, Flora, Fauna und Bauwerke.

Das LBEG weist daher auf die hauseigenen Veroffentlichungen ,Sulfatsaure Bdden in
niedersachsischen Kuistengebieten" Geofakten 24 und ,Handlungsempfehlungen zur
Bewertung und zum Umgang mit Bodenaushub aus (potenziell) sulfatsauren Sedimenten"
Geofakten 25 hin. Zudem liegt der Erlass ,Umlagerung von potentiell sulfatsauren
Aushubmaterialien im Bereich des niederséchsischen Kustenholozans" (RdErl. d. MU vom
12.02.2019) vor. In diesen Unterlagen werden Hinweise fur das Vor-Ort-Management
gegeben sowie Mdglichkeiten zum Umgang mit potentiell sulfatsaurem Aushubmaterial
aufgezeigt. Dementsprechend bedarf es bei der Umsetzung des Bebauungsplanes einer
besonderen Sorgfalt bei der Verbringung der sulfatsauren Bdden, wobei der Einsatz fir den
Deichbau bereits grundsétzlich vorbesprochen wurde.

Hinsichtlich der Bewertung der betrachteten Bodenstandorte werden im Weiteren die Para-
meter "Besondere Werte" (z. B. kulturhistorische Bedeutung, Naturndhe) verwendet. Eine
besondere Bedeutung der Bdden des betrachteten Landschaftsausschnittes kann hierbei
nicht erkannt werden und besteht auch nach Angaben des Kartenservers des
Niedersachsischen Bodeninformationssystems (Landesamt fir Bergbau, Energie und
Geologie (LBEG), 2024) nicht. Es handelt sich demnach nicht um schutzwirdige Béden.

= Werden diese Parameter auf die drtlichen Bodenstandorte angewandt, ist den gegenwartig
versiegelten und verdichteten Bdden (SO 1) eine geringe Bedeutung (Wertstufe 1)
zuzumessen. Den Bdden des verbleibenden Geltungsbereiches (SO 2) wird eine
allgemeine Bedeutung (Wertstufe 2) zugeordnet.

e) Wasser
Das Schutzgut Wasser ist zu differenzieren in Grund- und Oberflachenwasser.
Grundwasser:

Durch die bestehenden Versiegelungen im  Siden ist keine naturliche
Niederschlagsversickerung mehr mdglich. Die Grinlandnutzung im nérdlichen Bereich des
Plangebiets verfligen aktuell Gber keine versiegelten Flachen, allerdings verhindern die dort
vorkommenden Boden eine natirliche Versickerung. Das gesamte Plangebiet ist damit nicht
fur die Versickerung von Niederschlagswasser geeignet.

Das Plangebiet zahlt weder zu einem Vorranggebiet Trinkwassergewinnung noch zu einem
Wasserschutzgebiet (Niedersachsisches Ministerium fir Umwelt, Energie und Klimaschutz,
2024).

Oberflachenwasser:

Das Plangebiet entwassert derzeit iber die an den Plangebietsgrenzen vorhandenen Graben.
Bei dem an der Ostgrenze verlaufenden Graben handelt es sich um den ,Wulsdorfer
Grenzgraben®, und damit um ein Verbandsgewasser. Der ,Wulsdorfer Grenzgraben* wies laut
der Einmessung am 14.02.2023 Wasserstande zwischen 70 und 80 cm auf.

Die restlichen Graben wiesen laut der Einmessung Wasserstéande zwischen 24 und 32 cm auf
(Ingenieurbiro Kleberg + Partner, Ritterhude, 06.02.2024, Anhang VI der Begrindung).

= Dem Plangebiet wird sowohl fiir das Schutzgut Grundwasser, als auch das Schutzgut
Oberflachenwasser eine allgemeine Bedeutung (Wertstufe 2) zugewiesen.
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f)

)

Klima / Luft

Das Plangebiet gehort zur klima-6kologischen Region ,Kistennaher Raum® und ist maritim
gepragt (Norddeutsches Klimabiro, 2024). Die maritimen Einflisse bewirken einen
ausgeglichenen Temperaturverlauf, hohe Niederschlagswerte und hohe
Windgeschwindigkeiten. Die Winter sind mild und schneearm, die Sommer kihl und
regnerisch.

Im Winter liegt die mittlere Temperatur um 5,2°C und im Sommer sind die mittleren
Temperaturen um 15,4°C (Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), 2024). Die
mittlere Jahrestemperatur liegt bei etwa 10°C.

Es gibt 740 mm/a Niederschlag (Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG),
2024).

Den im Plangebiet vorkommenden Geholzen und den Graben kommt insofern eine Bedeutung
fur das lokale Klima zu, als dass sie fur eine héhere Verdunstungsleistung sorgen und so
ausgleichend auf die versiegelten Flachen im Stiden des Plangebietes wirken kénnen. Auch
die Griunlandflache tragt zu einem gewissen Temperaturausgleich bei. Zudem haben die
Gehodlzbestande eine positive Wirkung auf die Frischluftproduktion.

Die Grunflachen des Plangebietes tragen im geringen Male (10-15 m3 /(s*m) zur
Kaltluftlieferung fur das Stadtgebiet Bremerhaven bei (GEO-NET Umweltconsulting GmbH,
2019).

Die vorhandene Flachenversiegelungen im Plangebiet und der angrenzenden gewerblich
genutzten Grundstiicke lassen eine gewisse Belastung der ortlichen Qualitat von Klima und
Luft erkennen. Auch die intensiv befahrenen Verkehrsflachen in der Umgebung (BAB 27, B 6,
B 71n) wirken potentiell auf das Plangebiet ein.

Aufgrund der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung im Plangebiet sowie in der naheren
Umgebung, sind Geruchsemissionen auf kurze Zeitrdume begrenzt zu erwarten.

Das Plangebiet sowie die Umgebung ist durch die gewerbliche Nutzung bereits vorbelastet.

= Zusammenfassend ist dem Schutzgut Klima/Luft fur den Geltungsbereich der vorliegenden
Planung daher eine allgemeine Bedeutung (Wertstufe 2) zuzuweisen.

Landschaftsbild

Das Landschaftsbild umfasst die sinnlich wahrnehmbaren Erscheinungen einer Landschaft.
Neben visuell wahrnehmbaren Reizen sind dies vor allem akustische und olfaktorische. Das
Erscheinungsbild des besiedelten Bereiches ist als Ortsbild Teil des Landschaftsbildes.
Landschaftsbildrelevant sind insbesondere alle naturraumtypischen Erscheinungen von
Oberflachenauspragung, Vegetation, Nutzung und Bebauung.

Die Vorgehensweise bei der Bewertung des Schutzgutes Landschaft orientiert sich an der
Methodik von Koéhler und Preiss (2000) zur Landschaftsbildbewertung. Die Einstufung der
Bedeutung des Schutzgutes Landschaft erfolgt in Anlehnung an diese Methodik anhand der
Kriterien:

e Natdrlichkeit

o Vielfalt
¢ historische Kontinuitat
¢ Freiheit von Beeintrdchtigungen

Das Kriterium Natirlichkeit bezieht sich auf die Erlebbarkeit von naturraumtypischen
Tierpopulationen, Gerduschen und Geriichen sowie auf die Erlebbarkeit einer naturlichen
Eigenentwicklung der Landschatft.

Die Vielfalt des Landschaftsbildes ergibt sich aus dem Wechsel von Strukturen und
Elementen, die fur den jeweiligen Ausschnitt von Natur und Landschaft nach Art und
Auspragung landschaftsbildrelevant und naturraumtypisch sind.
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Durch das Kriterium historische Kontinuitdt wird angegeben, in welchem Umfang ein
Landschaftshild noch naturraumtypisches wiedergibt bzw. inwieweit es schon nivelliert ist. So
weisen z. B. Naturlandschaften und alte Kulturlandschaften eine hohe historische Kontinuitét
auf.

Weiterhin ist bei der Bewertung des Landschaftsbildes von Bedeutung, in welchem Malf3e eine
Freiheit von Beeintrédchtigungen besteht. Als Vorbelastungen sind jegliche Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes durch das Vorkommen stérend wirkender Objekte, Gerdusche und
Gertche, die fur den jeweiligen Naturraum nicht typisch sind, zu berticksichtigen. Hierzu
zéhlen zum Beispiel groRRe Straen, Siedlungsrander mit moderner Bebauung ohne
Eingriinung, Hochspannungsleitungen und Windenergieanlagen.

Diese Kriterien sind immer bezogen auf die Eigenart des Untersuchungsraums zu beurteilen.
Die naturrdumliche Eigenart ist bei der Landschaftsbildbewertung als MalB3stab fir die
genannten Kriterien anzuwenden.

Kriterium ,Natirlichkeit*

Typisch fir den Naturraum ,Niedersachsische Nordseekiiste und Marschen® des Plangebietes
sowie der ndheren Umgebung war urspriinglich eine offen gepragte Marschlandschaft, die
von weitlaufigen Grunlandflachen mit dazwischenliegenden Entwasserungsgréaben dominiert
wurde (Landkreis Cuxhaven, 2000). Gehdlzstrukturen in der Marsch waren hingegen
urspringlich nur vereinzelnd und in erster Linie im Bereich von Hofstellen anzutreffen. Die
typische Siedlungsstruktur in der Marsch orientierte sich dabei am Verlauf der durch den Ort
verlaufenden StralRe, so dass die Hofe entlang dieser Stral3e errichtet wurden.

Im Flachennutzungsplan ist das Plangebiet und die Umgebung bereits als Gewerbegebiet
gekennzeichnet. Auf dem sidlichen Flurstiick des Plangebietes ist bereits langjahrig eine
gewerbliche Nutzung angesiedelt. Das sidliche Flurstiick weist gro3flachige Versiegelungen
und nur einen sehr geringen Anteil an Grinflachen auf. Das noérdliche Flurstick stellt sich
hingegen als intensiv genutzte Grunlandflache dar, die typisch fur die Marsch ist. Pragende
Strukturen im Plangebiet sind durch die Baumreihen vorhanden. Diese Strukturen sind jedoch
in der Marsch unublich.

Entlang der Stral3e Zur Siedewurt sind bereits mehrere weitere Gewerbebetriebe angesiedelt.
Damit besitzt das Plangebiet sowie die Umgebung nicht mehr den Charakter des Naturraums
.Niedersachsische Nordseekiste und Marschen®. Somit wird dem Kriterium ,Natirlichkeit®
eine geringe Bedeutung zugeordnet.

Kriterium ,Vielfalt*

Die Geholze, Grunlandflache und Ruderalstrukturen weisen keine erhghte Vielfalt
vorkommender Tier- und Pflanzenarten auf. Damit besitzt das Kriterium ,Vielfalt* keine
Bedeutung fur das Plangebiet.

Kriterium ,Historische Kontinuitat*

In den PreuBBischen Landesaufnahmen ist das Plangebiet als trockene Wiese dargestellt
(Niedersachsisches Ministerium fir Umwelt, Energie und Klimaschutz, 2024).

An der sidlichen und 6stlichen Plangebietsgrenze verliefen zudem Wirtschaftswege.

Fur den ndrdlichen Teil des Plangebietes ist die Bedeutung der historischen Kontinuitat hoch,
da hier die Grunlandnutzung immer noch vorhanden ist.

Die historische Kontinuitat im Stden ist aufgrund der aktuellen gewerblichen Nutzung jedoch
gering.

Kriterium ,Freiheit von Beeintrachtigungen*

Der Grof3teil im Suden des Plangebiets zeichnet sich durch gewerbliche Nutzung und damit
verbundenen grof3flachigen Versiegelungen aus. Das Bestandsgebaude hat eine Firsththe
von 7 m. Hierbei handelt es sich nicht um Gibermaf3ig hohe Bauten.
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h)

Der Norden des Plangebietes wird derzeit intensiv als Grunlandflache genutzt. Somit ist der
Norden frei von Beeintrachtigungen, wie zum Beispiel von iberdimensional hohen Bauten.
Allerdings wirken hoéhere technische bauliche Anlagen eines angrenzenden
Gewerbebetriebes, sowie ein nérdlich stehender Werbepylon auf Bremerhavener Gebiet auf
das Plangebiet ein.

Zudem wirkt sich die Bebauung eines grof3volumigen Mébelhauses und eines Baumarktes auf
Bremerhavener Gebiet auch pragend auf die noch unbebauten Freiflachen aus, so dass diese
als ,vorbelastet” anzusehen sind.

In der Umgebung des Plangebietes befinden sich weitere Gewerbebetriebe. Westlich des
Plangebietes wird eine ,Paintballhalle” betrieben und 6stlich ist ein Stahlhandel angesiedelt,
von denen Schallimmissionen ausgehen, die auf das gesamte Plangebiet einwirken (vgl.
Schallgutachten Anhang Il der Begriindung).

Westlich des Plangebietes verlauft die Bundesstralie 6 und nérdlich die B 71n und 6stlich die
BAB 27, wodurch es zu Larm kommt, der auf das Plangebiet sowie die nérdlich angrenzenden
Grunlandflachen auswirkt (Anhang Il der Begrindung).

= Zusammenfassend ist dem Schutzgut Landschaftsbild fir das Plangebiet eine geringe
Bedeutung (Wertstufe 1) beizumessen.

Biologische Vielfalt

Kennzeichnend fur das beplante Gebiet ist das Vorkommen einer geringen Anzahl von
Lebensraumtypen. Hierbei ist festzuhalten, dass vor allem das Grinland als fur das
nordwestdeutsche Flachland ,naturraumtypisch® zu beschreiben ist.

Aufgrund der hohen Versiegelung im sidlichen Bereich des Plangebietes sowie der intensiven
landwirtschaftlichen Grinlandnutzung im nérdlichen Bereich ist das Vorkommen allgemein
seltener und/oder einer Fllle von Arten nicht zu erwarten. Ein Grof3teil der Biotoptypen ist in
der ndheren Umgebung weiterhin zu finden.

Da es sich bei den im untersuchten Gebiet vorliegenden Lebensraumtypen nicht um
Sonderbiotope handelt, die das Vorkommen allgemein seltener und/oder einer Fille von Arten
erwarten lassen, wird ihnen im Sinne der Sicherung der 6rtlichen biologischen Vielfalt keine
besondere Bedeutung zugemessen.

= Im Ergebnis wird dem Plangebiet daher in Bezug auf das hier behandelte Schutzgut eine
geringe Bedeutung (Wertstufe 1) zugeordnet.

Sonstige Sach- und Kulturguter

Im Plangebiet sind keine sonstigen Sach- und Kulturguter vorhanden (Landkreis Cuxhaven,
2023) (Niederséachsisches Ministerium fir Umwelt, Energie und Klimaschutz, 2023).

= Bedeutende Sach- und Kulturgiter sind von der Planung nicht betroffen. Damit bleibt
dieses Schutzgut in der weiteren Betrachtung ohne Belang.

Schutzgebiete- und -objekte

Naturschutzrechtlich geschitzte Gebiete (Europaische Schutzgebiete, Naturschutzgebiete,
Landschaftsschutzgebiete usw.) sowie naturschutzfachlich geschutzte Objekte (gesetzlich
geschiitzte Biotope, Landschaftsbestandteile etc.) befinden sich nicht im Plangebiet
(Landkreis Cuxhaven, 2024; Niederséachsisches Ministerium fur Umwelt, Energie und
Klimaschutz, 2024). Das Plangebiet liegt innerhalb des Gebietes der ,Satzung zum Schutz
des Baum- und Geholzbestandes innerhalb des Gebietes der Gemeinde Loxstedt".

Nordostlich des Plangebietes grenzt ein nach § 24 Niedersachsischem Naturschutzgesetz
gesetzlich geschitztes Biotop an. Dabei handelt es sich um eine
Kompensationsmaflinahme des Bebauungsplanes Nr. 34 ,Siedewurt I*.

In circa 100 m nérdliche Richtung befindet sich auf dem Gebiet der Stadt Bremerhaven das
Landschaftsschutzgebiet ,,Rohrniederung”.
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Mit dem Ziel der Entwicklung der Rohrniederung zum Naturschutzgebiet und als
Erholungsraum fiir die Bremerhavener Bevolkerung wurde 2017 eine Stiftung Rohrniederung
gegrundet. Dem Stiftungskuratorium gehéren Vertreter der Umweltverbande NABU und
BUND, der Naturschutzbehérden Bremerhaven und Bremen, der Bundesanstalt fur

Immobilienaufgaben und von IKEA an.

i —

N

3gensIasam ‘3’

B Weserstiage .

Abb. 5 Lage des Landschaftsschutzgebietes (Plangebiet rot umrandet, Landschaftsschutzgebiet griin
markiert), (Niedersachsisches Ministerium fir Umwelt, Energie und Klimaschutz, 2024),
Kartengrundlage LGLN (Quelle: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fir Geoinformation und

Landesvermessung Niedersachsen)
Ein Beschluss des Bremer Senats fiir einen Aufstellungsbeschluss zur Ausweisung als
Naturschutzgebiet wurde bereits gefasst. Dartber hinaus werden groRe Teile des
Landschaftsschutzgebietes von rechtsverbindlichen KompensationsmaRnahmen  mit
festgelegten Kompensationszielen eingenommen, siehe nachfolgende Abbildungen.
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k)

Olivfarbene Flachen: ‘. | - Hellgrine Flachen:
Festgesetzte KompensationsmaRnahmen Landschaftsschutzgebiet Rohrniederung
(entspricht etwa dem kinftigen NSG)

Turkis umrandet: Ausgleich B 71n

Abb. 6: Abgrenzung des Landschaftsschutzgebietes ,Rohrniederung“ sowie festgelegter
KompensationsmaRnahmen (Quelle: Freie Hansestadt Bremen, Senatorin fir Umwelt, Klima und
Wissenschaft)

In circa 540 m zum Plangebiet befindet sich das Naturschutzgebiet / Natura 2000 Gebiets
s1eichfledermaus-Gewasser im Raum Bremerhaven/Bremen“ (Niedersachsisches
Ministerium fir Umwelt, Energie und Klimaschutz, 2024).

= Das Schutzgut Schutzgebiete und -objekte erhalt in Bezug auf das Ostlich angrenzende
Biotop, das Landschaftsschutzgebiet und die Baume der Gehélzschutzsatzung eine
allgemeine Bedeutung (Wertstufe 2). Das Naturschutzgebiet / Natura 2000 Gebiet erhalt
eine besondere Bedeutung (Wertstufe 3).

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Bedeutende Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern, die wesentlich Gber das Maf3 der
Bedeutung der einzelnen Guter hinausgehen, kénnen im vorliegenden Landschaftsausschnitt
nicht erkannt werden.
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= Damit bleibt das Schutzgut Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern in der weiteren

Betrachtung ohne Belang.

Zusammenfassende Darstellung

Tab. 3 : Wertstufenindizierte Zusammenfassung der betrachteten Schutzgiter von Natur und Landschaft

Wertstufe*/
Wertfaktor
Schutzgut Bewerteter Bereich (Bewertung
Pflanzen und
Tiere)
Menschen Gesamtgebiet 2
Flache Unbelasteter Teil des Plangebietes 2
Belasteter Teil des Plangebietes 1
Pflanzen und Tiere StralBe (OVS) 0
Parkplatz (OVP) 0
Gewerbegebiet (OGG) 0
Sonstiger gewerblich genutzter Platz (OFG) 0
Artenarmes Intensivgrinland (Gl) 1,2
Allee/ Baumreihe (HBA) 2,0
Sonstiger Einzelbaum / Baumgruppe (HBE) 2,0
Artenarmer Scherrasen (GRA) 0,6
Halbruderale Gras- und Staudenflur feuchter 1,0
Standorte (UHF)
Nahrstoffreicher Graben (FGR) 1,3
Boden versiegelte Flachen 1
verbleibender Geltungsbereich 2
Wasser: Grundwasser Gesamtgebiet 2
Wasser: Oberflachenwasser Graben 2
Luft/Klima Gesamtgebiet 2
Landschaftsbild Gesamtgebiet 1
Biologische Vielfalt Gesamtgebiet 1
Sonstige Sach- und Kulturguter Gesamtgebiet ohne Belang
Schutzgebiete und -objekte Landschaftsschutzgebiet 2
Naturschutzgebiet / natura 2000 Gebiet 3
Angrenzendes gesetzlich geschiitztes Biotop 2
B&aume, die unter die Gehdlzschutzsatzung fallen 2
\é\/cer::&szgl(\j/\;ierrknungen zwischen den | Gesamtgebiet ohne Belang

*Wertstufe V/3: Schutzgiiter von besonderer Bedeutung Wertstufe II:  Schutzgiiter von allg. - geringer Bedeutg.
Wertstufe IV:  Schutzglter von bes. — allg. Bedeutg. Wertstufe 1/1: Schutzguter von geringer Bedeutung
Wertstufe 11/2: Schutzglter von allgemeiner Bedeutg.

Regenerations- ++ Biotoptyp kaum oder nicht + Biotoptypen nach Zerstérung schwer regenerierbar
fahigkeit: regenerierbar (> 150 Jahre (-150 Jahre Regenerationszeit)
Regenerationszeit)

Besonderer Artenschutz

Ziel des besonderen Artenschutzes ist die Verhinderung von Tdtungen, Verletzungen und
Storungen der geschitzten Arten sowie die Verhinderung einer Zerstérung oder sonstigen
Beeintrachtigung der Ruhestatten der Arten.

Gemal den Bestimmungen des § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

1.

wild lebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstoren,

wild lebende Tiere der streng geschltzten Arten und der europaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
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Wanderungszeiten erheblich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich
durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschéadigen oder zu zerstéren.

Fir das Plangebiet ist das Vorkommen von bestandsgefahrdetenl besonders geschiitzten
Arten auf Grundlage der zur Verfiigung stehenden Daten nicht bekannt. Im Plangebiet sowie
dessen Umgebung kann allerdings ein Vorkommen besonders geschiitzter Tierarten (Vogel-
und Fledermausarten) nicht ganzlich ausgeschlossen werden.

Daher wurde die Bedeutung des Plangebietes fir das Vorkommen von Fledermausen,
Vogeln, Amphibien und Reptilien durch den Dipl. Biologen Dieter von Bargen erfasst und
bewertet (Von Bargen, 2024, Anhang 6 der Begriindung). Die Erfassungen der Flederméause,
Amphibien und Reptilien und Brutvogel fanden von April 2023 bis Oktober 2023 statt. Die
Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Begutachtung werden nachfolgend zusammengefasst
dargestellt. Der nachfolgenden Abbildung sind die Erfassungsbereiche zu entnehmen.

Google Earth

Abb. 7 Lage und Abgrenzung des Plangebietes (rote Linie) sowie des Erfassungsgebietes fir die
Brutvogel (gelbe Linie) und die Graben fur die Erfassung der Amphibien-Laichhabitate (blaue
Linien) (Artenschutzrechtliche Begutachtung zum BP 56 ,Erlebnisdorf‘, Teilbereich 1, Gemeinde
Loxstedt, Dipl. Biol. Dr. Dieter von Bargen, Bremen, Februar 2024)

Brutvégel

Im Untersuchungsgebiet wurde ein Brutverdacht fir 20 Vogelarten nachgewiesen. Darunter
sind finf Vogelarten, die entweder in Niedersachsen und Bremen (Kriiger & Sandkihler 2022)
und/oder der BRD (Ryslavy et al. 2020) in ihrem Bestand gefahrdet sind oder die auf Grund

1 Entsprechend der ,Roten-Listen® Niedersachsen und Bremens sowie Deutschlands. Die Reduktion auf
bestandsgeféhrdete besonders geschiitzte Arten erfolgt in Anlehnung an die Empfehlungen von BREUER, die in
dem Beitrag zur Tagung der Niedersachsischen StraRenbauverwaltung am 30.08.2005 unter dem Titel
.Besonders und streng geschiitzte Arten, Konsequenzen fir die Zulassung von Eingriffen* veréffentlicht wurden.
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einer deutlichen Rickgangstendenz ihrer Vorkommen ohne aktuelle Bestandsgeféahrdung in
der Vorwarnliste der Roten Liste gefiihrt werden. Alle fiinf Arten haben aber auBerhalb des
Gebietes des Bebauungsplanes Nr. 56 ,Erlebnis-Dorf*, Teilbereich 1, gebritet (Dipl. Biol. Dr.
Dieter von Bargen, Bremen, Februar 2024, Anhang V der Begriindung).

Um Verbotstatbestande zu vermeiden, werden im Bebauungsplan folgende Erganzende
Hinweise aufgefuhrt:

e Rodungs- und Fallarbeiten von Geholzbestanden im Zeitraum vom 01. Méarz bis 30.
September zu vermeiden. In Ausnahmeféllen ist bei Gehdlzbeseitigungen innerhalb dieses
Zeitraumes das Nichtvorhandensein von dauerhaften und besetzten Nistplatzen sowie von
besetzten Baumhohlen (durch Végel oder Fledermause) unmittelbar vor dem Eingriff zu
Uberprfen.

e Vor Beginn von Rodungs- und Féllarbeiten in der Zeit vom 01. Oktober bis 29. Februar sind
Geholze auf Baumhohlen und ggf. darin Uberwinternde Arten sowie auf dauerhafte
Nistplatze zu tberprifen.

e In dem Sondergebiet 1 sind BaumafRnahmen in der Zeit vom 01. Mé&rz bis 31. Juli zum
Schutz von Wiesenbritern nur zulassig, wenn spatestens am 15. Februar
Vergramungsmaflnahmen durchgefuhrt wurden, um eine Brut von Wiesenbritern zu
verhindern.

Amphibien und Reptilien

In den Graben des Plangebiets und der Umgebung konnte die Erdkréte (Bufo bufo)
nachgewiesen werden (Dipl. Biol. Dr. Dieter von Bargen, Bremen, Februar 2024, Anhang V
der Begrindung). Das Plangebiet sowie die direkte Umgebung wird von den Amphibien
sowohl als Sommer-, als auch als Winterlebensraum genutzt. Der Grof3teil der Graben sowie
der Geholzbestdnde entlang der Graben bleibt durch die vorliegende Planung erhalten,
lediglich ein Teil eines Grabens muss verrohrt werden. Dadurch kommt es zu einer
Verringerung von potentiellen Laichmdglichkeiten in einem sehr geringen Umfang. Die
Sommer-, Winter- und Laichhabitate der Erdkréte verschlechtern sich nicht erheblich.

Das Plangebiet bietet zusatzlich ein Potential als Lebensraum fiir die Blindschleiche (Anguis
fragilis) und die Ringelnatter (Natrix natrix). Da die Graben sowie der Grof3teil der Gehdlze im
Plangebiet erhalten werden, die den benannten Arten als Lebensraum dienen kénnen, kommt
es nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen.

Um Verbotstatbestande zu vermeiden, ist im Bebauungsplan folgender Erganzender Hinweis
enthalten:

e Um eine T6tung von Amphibien und Reptilien in der Winterruhe zu verhindern, ist das
Entfernen von Stubben in der Zeit von Ende November bis Ende Méarz untersagt.

Flederméause

Im Plangebiet wurde kein Hinweis auf Wochenstuben oder Schlafstatten von Fledermausen
gefunden (Dipl. Biol. Dr. Dieter von Bargen, Bremen, Februar 2024, Anhang V der
Begrundung).

Die Baumreihe nordéstlich des Bestandsgebaude dient als Balzrevier der Rauhautfledermaus
und der Zwergfledermaus. Zudem besitzt der sudliche Teil der an der 6stlichen
Flurstlicksgrenze stehenden Pappelreihe im Siidosten des Plangebietes eine Bedeutung als
Balzrevier fir die Zwergfledermaus.

Die Fledermause nutzen das Plangebiet aulBerdem intensive fur Jagdflige. Die
Grunlandflache im Norden spielt fur die Fledermé&use allerdings eine untergeordnete
Bedeutung. Die Gebaude sind nach der Untersuchung des Gutachters nicht bewohnt.
Allerdings ist die Zwischendecke des Heizungsraums im Norden des Gebdaudes nicht
einsehbar, sodass hier eine potentielle Lebensstéatte vorhanden ist.

Um Verbotstatbestande zu vermeiden, sind im Bebauungsplan folgende Ergénzenden
Hinweise aufgefuhrt:

e Rodungs- und Fallarbeiten von Gehdlzbestanden im Zeitraum vom 01. Mérz bis 30.
September zu vermeiden. In Ausnahmeféllen ist bei Geholzbeseitigungen innerhalb dieses
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Zeitraumes das Nichtvorhandensein von dauerhaften und besetzten Nistplatzen sowie von
besetzten Baumhohlen (durch Végel oder Fledermause) unmittelbar vor dem Eingriff zu
Uberprufen.

e Vor Beginn von Rodungs- und Fallarbeiten in der Zeit vom 01. Oktober bis 29. Februar sind
Geholze auf Baumhohlen und ggf. darin Uberwinternde Arten sowie auf dauerhafte
Nistplatze zu tberprifen.

e Bestandsgebaude sind vor Durchfiihrung von Abriss- oder Baumafinahmen im Hinblick auf
das Vorkommen von geschitzten Fledermausarten zu tberprifen.

Zudem werden im Bebauungsplan folgende Maflinahmen zum Schutz von Natur und
Landschaft festgesetzt, um die Stérung der Fledermause wahrend der Nachtzeit zu
minimieren:

e Fir die AuBenbeleuchtung innerhalb des Plangebietes sind nur insektenfreundliche und
energiesparende Beleuchtungen nach dem neusten Stand der Technik zuléassig (8 9 Abs.
1 Nr. 20 BauGB).

¢ Diese mussen folgende Anforderungen erftillen:

e Moglichst keine kurzwelligen (blauen) Lichtanteile,

¢ vollstdndige Abschirmung gegeniber nicht zu beleuchtenden Raumen, vor allem dem
oberen Halbraum (d. h. dem freien Himmel),

¢ Abdichtung gegen das Eindringen von Insekten und Spinnen,

¢ Verwendung von Leuchten deren Gehausen sich nicht Uber 60 Grad Celsius erhitzen.

¢ Die Leuchten sind so niedrig wie mdglich anzubringen.

e Aus Sicherheitsgriinden kbnnen Ausnahmen zugelassen werden, wobei Beleuchtungen
mit rein weilem Licht unzuléssig sind.

o Der Betrieb von himmelwarts gerichteten Beleuchtungsanlagen, welche keine
Sicherheits- oder Beleuchtungsfunktionen erfiillen (Skybeamer, Laserscheinwerfer,
Reklamescheinwerfer oder ahnliche kinstliche Lichtquellen) oder blinkenden Lichtquellen
ist im gesamten Plangebiet unzuléssig.

e Eine Beleuchtung der im Sondergebiet 1 zuldassigen Werbeanlage als freistehende
bauliche Anlage (Werbepylon) und der im Sondergebiet 2 (innerhalb der Uberbaubaren
Grundsticksflache) in Kombination mit einer weiteren baulichen Anlage zulassigen
Werbeanlage ist nur in der Zeit von 06.00 Uhr bis 22.00 Uhr zulassig.

e Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande sind durch den Eigentimer
des im SO 1 stehenden Bestandsgebdudes an der noérdlichen Fassade 15
Fledermauskasten (Modell Schwegler 3 FN oder vergleichbar) und an der &stlichen
Fassade (moglichst im Saden) 21 Fledermauskasten (Modell Schwegler 3 FN oder
vergleichbar) anzubringen und dauerhaft zu erhalten. Zudem ist durch den
Grundstiickseigentiimer eine einmalige Entleerung der Fledermauskasten pro Jahr
durchzufiihren. Die Anbringung der Fledermauskéasten hat zum Zeitpunkt der Rechtskraft
des Bebauungsplanes, im Falle einer vor Rechtskraft begonnenen Gebaudesanierung
alternativ einen Monat nach Abschluss der Sanierungsmaf3hahmen, spatestens jedoch zur
Inbetriebnahme des Vorhabens zu erfolgen.

Aufgrund der landschaftlichen Gegebenheiten und der vorhandenen Biotoptypen ist ein
Vorkommen weiterer geschitzter Arten nicht zu erwarten. Mit den vorstehend beschriebenen
und im artenschutzrechtlichen Gutachten benannten MaRnahmen lassen sich
artenschutzrechtliche Verbotstatbestande vermeiden.

Prognose der Umweltentwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei einem Verzicht auf die vorliegende Planung wéare die Umsetzung des geplanten ,Erleb-
nis-Dorfes” nicht mdglich. Wahrscheinlich wiirde sich das Vorhaben an einem anderen
Standort ansiedeln, der moglicherweise nicht so gut verkehrstechnisch angebunden wére,
oder wo Biotope mit hoheren Bedeutungen in Anspruch genommen werden wirden. Der
stralRenseitige Bereich wirde weiterhin gewerblich genutzt werden allerdings wére auch
denkbar, dass sich im nordlichen Bereich, der derzeit noch landwirtschaftlich genutzt wird,
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ebenfalls Gewerbebetriebe ansiedeln wiirden, da bereits eine Darstellung als Gewerbegebiet
(GE) im geltenden Flachennutzungsplan vorhanden ist.

Insgesamt wiirde dem Plangebiet bei einem Verzicht auf die vorliegende Planung weiterhin
eine mit der heutigen Bedeutung vergleichbare Bedeutung fiir Umwelt, Natur und Landschaft
zukommen.

Prognose der Umweltentwicklung bei Durchfuhrung der Planung

Darstellung der grundlegenden vorhabenbezogenen Auswirkungen
Baubedingte Beeintrachtigungen

Wahrend der Bauphase kommt es in Folge der Bautatigkeiten zu temporéren Larm- und
Schadstoffemissionen (Abgase, Staub), optische Reize durch sich bewegende Baufahrzeuge
sowie zu Erschutterungen im direkten Umfeld des Baustellenbereichs, die sich negativ auf die
Schutzguter auswirken kdnnen. Allerdings beschréanken sich die Immissionen tberwiegend
auf den jeweiligen Baustellenbereich, so dass sie sich nicht im gesamten Plangebiet
gleichermal3en stark auswirken. Auch werden sich in dem bebauten Bereich die Emissionen
deutlich geringer darstellen, da Uberwiegend UmbaumalRnahmen im Gebaudeinneren
erfolgen werden. Erhebliche Beeintrachtigungen sind daher in Folge der baubedingten,
temporaren Immissionen nicht zu erwarten.

Durch die Verwendung schwerer Baumaschinen auf den Bodenstandorten kann es
Beeintrachtigungen unterschiedlichen Ausmalles auf verschiedene Schutzgiter geben. Das
gleiche gilt bei weiteren Baumalinahmen, die Einfluss auf den Boden haben. Hierzu zahlen
temporéare Abgrabungen, Aufschiittungen oder Befestigungen sowie Grundwasserhaltung.

Anlagenbedingte Beeintrachtigungen

Als anlagenbedingte Beeintrachtigungen, die sich in Folge des Baus des ,Karls Erlebnis-
Dorfes” einstellen werden, sind vor allem die Flacheninanspruchnahme fiir bauliche Anlagen
des Erlebnisparks, fur Parkplatze und fur die Infrastruktur zu nennen. Zudem kommt es zu
einer Versiegelung von Bodenstandorten sowie zur Abgrabung und Aufschittung von Boden
durch MalRnahmen fur die Regenwasserbewirtschaftung. In Folge sind eine Verminderung der
Sickerfahigkeit des Bodens und eine Beseitigung von Biotoptypen zu erwarten.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen

Durch den Betrieb des Erlebnisparks kommt es zu einem erhdhten Verkehrsaufkommen in
der Stral3e Zur Siedewurt zu Stol3zeiten und damit zu kurzzeitig erhéhten Schallimmissionen.
Zudem kommen die Schallimmissionen durch die Besucher, unter anderem Kinder, im
AulRenbereich des Erlebnisparks hinzu. Im Rahmen einer Verkehrsuntersuchung und eines
Schallgutachtens wurde allerdings der Nachweis erbracht, dass dies aufgrund der gegebenen
Vorbelastungen durch die benachbarten gewerblichen Nutzungen zu keinen nachteiligen
Auswirkungen fahrt.

Hinzu kommen die Schadstoffimmissionen, welche von Kraftfahrzeugen, aber auch még-
licherweise Heizungsanlagen ausgestof3en werden. Diese werden jedoch aufgrund der relativ
windexponierten Lage keine erheblichen Beeintrachtigungen zur Folge haben. Abtransport
und Entsorgung von Abfall werden von einem lokalen Abfallentsorgungsunternehmen
durchgefuhrt.

Voraussichtliche schutzgutbezogene Beeintrachtigungen

Menschen

Das Plangebiet wird weiterhin gewerblich genutzt. Durch die Darstellung als Sonstiges
Sondergebiet (SO 1 und SO2) wird die Nutzung starker konkretisiert. Die Bedeutung als
Arbeits-standort bleibt bestehen.

Die Bedeutung der nordlichen Grinlandflache fiir die Landwirtschaft entfallt.
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Durch die Ansiedlung von ,Karls Erlebnis-Dorf* erhéht sich die Bedeutung als Ort fiir die
Freizeitgestaltung und die menschliche Erholung. Die bereits beschriebenen Vorbelastungen
bleiben bestehen. Es besteht weiterhin keine Bedeutung im Sinne von Heimat.

Um die Verkehrssituation des Plangebietes besser einschétzen zu kénnen wurde ein
Verkehrsgutachten (Zacharias Verkehrsplanungen, Hannover, 21.09.2023, siehe Anhang |
der Begriindung) erstellt.

Das Verkehrsgutachten kommt zu dem Ergebnis, dass die Strale Zur Siedewurt sowie der
Knotenpunkt mit der B 6 bereits im Bestand nicht richtlinienkonform ausgebaut sind. Die
Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes ist jedoch trotz der zu erwartenden Mehrverkehre durch
Karls Erlebnis-Dorf und den neuen Gewerbebereichen in Bremerhaven noch ausreichend.
Allerdings kénnen sich in Spitzenzeiten Anderungen im Verkehrsablauf ergeben. Im Bereich
der StraRe zur Siedewurt sind derzeit insbesondere Begegnungsfalle fir LKW-LKW kaum
mdoglich, aber auch Begegnungsféalle LKW-PKW sind nur mit verminderter Geschwindigkeit
und ggf. teilweisem Ausweichen des PKW in den Seitenraum moglich. Das Ausweichen in das
Stral3enbankett ist aufgrund des unbefestigten Untergrundes gefahrlich. Insbesondere vor
dem Hintergrund der zu erwartenden Mehrverkehre durch die Ansiedelung eines Karls
Erlebnis-Dorfes sind haufigere Begegnungsverkehre LKW-PKW zu erwarten.

Der Verkehrsgutachter empfiehlt folgende MaRnahmen:

+ Der Knotenpunkt B 6 / Zur Siedewurt ist zu signalisieren und richtlinienkonform
auszubauen. Hierbei soll auch eine Querungshilfe fur Ful3ganger und Radfahrer
bertcksichtigt werden.

 Die Strale Zur Siedewurt ist derart auszubauen und zu verbreitern, dass dort
Begegnungsfalle LKW-LKW ermdglicht werden und ein neuer Ful3-/Radweg in der Stral3e
Zur Siedewurt angelegt wird.

Das Schallgutachten (Umwelt-Plan GmbH Stralsund, 02.11.2023/ Aktualisierung 23.04.2024),
Anhang Il der Begriindung) ergab bezogen auf durch das Vorhaben zusatzlich verursachte
~verkehrsgerausche* folgendes:

,Der Beurteilungspegel der Verkehrsgerausche erhoht sich um weniger als 3 dB(A) und es
erfolgt eine Vermischung mit dem tbrigen Verkehr. Im Sinne der Freizeitlarm-Richtlinie sind
keine organisatorischen MaRnahmen zur Verminderung der Verkehrslarmimmissionen
erforderlich.”

Bezogen auf den Larm durch den Betrieb des Vorhabens kommt das Schallgutachten zu
folgendem Ergebnis:

.Die Schwellenwerte der Gesundheitsgefahrdung von 72 dB(A) tags und 62 dB(A) nachts fir
Dorf- und Mischgebiete werden nicht erreicht*.

Bezogen auf den Gewerbelarm weist das Schallgutachten zudem nach, dass die westlich des
Plangebietes gelegene Paintballhalle mit der Nutzung der Dachterrasse bereits derart hohe
Schallemissionen verursacht, dass der durch ,Karls Erlebnis-Dorf* verursachte zuséatzliche
Schall nicht von Relevanz ist. So werden durch ,Karls“ Nachtwerte erreicht, die denen eines
Allgemeinen Wohngebietes entsprechen und Tageswerte, wie sie fir Gewerbegebiete
anzusetzen sind.

Hinsichtlich des Verkehrslarms ist dem Schallgutachten zu entnehmen ist, dass von der B 71n
bereits im Bestand Schallemissionen ausgehen, die tags tber 83 dB liegen. Durch ,Karls
Erlebnis-Dorf* kommt es lediglich zu einer Steigerung von 1,3 dB tags und 0,3 dB nachts, d.
h. diese liegt in einem nicht wahrnehmbaren Bereich und ist daher ebenfalls nicht von
Relevanz.

Im Bebauungsplan werden Schallemissionskontingente festgelegt, die sowohl tagsiber, als
auch nachts eingehalten werden missen. Somit kann gewéhrleistet werden, dass es nicht zu
einer unverhaltnismafig hohen Schallbelastung durch ,Karls Erlebnis-Dorf kommt.
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= Werden Parameter wie Bedeutung als (sozialer) Arbeitsstandort, Bedeutung fir Erholung
und Gesundheit sowie Bedeutung als ortspragende Struktur / Einheit im Sinne von Heimat
zu Grunde gelegt, kann dem Gebiet in der Summe weiterhin eine allgemeine Bedeutung
(Wertstufe 2) fir den Menschen zugewiesen werden.

Flache

Im Sinne des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden gemaf § 1a Abs.
2 BauGB ist der Flachenverbrauch auf kommunaler Ebene fiir bauliche Nutzungen,
insbesondere fir Siedlung und Verkehr deutlich zu senken. Zu berucksichtigen sind hier vor
allem Moglichkeiten der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung und
anderer Mal3nahmen zur Innenentwicklung sowie die Begrenzung von Bodenversiegelungen
auf das unbedingt erforderliche MaR.

Das nordlich gelegene Griinland weist keine Versiegelungen auf. Hier ist nicht von einer
Vorbelastung des Schutzgutes Flache auszugehen. Das Grinland ist im Flachennutzungsplan
bereits als Gewerbegebiet dargestellt, weshalb davon abgesehen wird, der nérdlichen Flache
eine besondere Bedeutung zuzumessen.

Der sudliche Bereich weist zahlreiche Versiegelungen durch die Bestandsgebaude, StraRen
und Parkplatze auf.

Eine Minimierung des Flachenverbrauchs wird im vorliegenden Planungsfall durch die
Reaktivierung der leerstehenden Gewerbeimmobilie im Stiden des Plangebietes erreicht.
Damit kénnen auch die umfangreichen Verkehrsanlagen (Stralen und Parkplatze) wieder in
Nutzung genommen werden. Dies entspricht in hohem Maf3e dem Grundsatz des schonenden
und sparsamen Umgangs mit Grund und Boden.

Die Mdglichkeiten der Flacheneinsparung auf Ebene der Bauleitplanung werden ausgeschopft
und dabei Mal3nahmen zur Minimierung von Versiegelungen so weit wie mdglich ergriffen, vgl.
Kapitel 1.2.6.2 ,Darlegung von MalRnahmen zur Vermeidung und Minimierung“. Weitere
Maoglichkeiten der Flacheneinsparung und des Bodenschutzes sind bei der konkreten
Umsetzungsplanung und baulichen Ausfiihrung zu beriicksichtigen.

= Der nordliche unbebaute Teil des Plangebiet erhélt eine allgemeine Bedeutung (Wertstufe
2) fur das Schutzgut Flache.

= Der sudliche bebaute Teil des Plangebietes erhélt eine geringe Bedeutung (Wertstufe 1)
fur das Schutzgut Flache.

Pflanzen und Tiere

StralRe (OVS), Parkplatz (OVP), Sonstiger gewerblich genutzter Platz (OFG), Freizeitpark
(PSF), Gewerbegebiet (OGG)

Die vorhandenen versiegelten Flachen im SO 1 bleiben bestehen. Es kommen neue
Versiegelungen fir StralBen und Parkplatze und Freizeitattraktionen im SO 2 hinzu.

Der Biotoptyp Gewerbegebiet (OGG) wird vollstandig zu dem Biotoptyp Freizeitpark (PSF)
umgewandelt. Dabei ist aber zu beachten, dass es sich bei ,Karls Erlebnis-Dorf“, wie bereits
beschrieben, nicht um einen konventionellen Freizeitpark mit erheblichen L&rm- und
Lichtimmissionen handelt, sondern um einen landlich orientierten Erlebnispark. Die Gebaude
und Fahrgeschafte sind mit einer maximalen Hohe von 15 m deutlich niedriger als
Fahrgeschéafte in einem konventionellen Freizeitpark. Die verwendete Bezeichnung entspricht
daher dem Kartierschliissel und stellt keinen Nutzungstyp im bauplanungsrechtlichen Sinne
dar.

Die Auswirkungen auf die Biotoptypen ergeben sich im Wesentlichen durch den zulédssigen
Versiegelungsgrad, der fiir die Sondergebiete differenziert festgesetzt wurde.
Fur das SO 1 wird im Bebauungsplan eine Grundflachenzahl von 0,95 festgesetzt, um

moderate  Erweiterungsmdglichkeiten  zu  gewahrleisten, da der bestehende
Versiegelungsgrad bereits einer GRZ von 0,93 entspricht. Damit durfen im SO 1 rechnerisch
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13.367 m? versiegelt werden (14.071 m2 * 0,95). Das entspricht einer zulassigen
Neuversiegelung von 251 m2 (13.367 m2? Gesamtversiegelung - 13.116 m?
Bestandsversiegelung). Die Neuversiegelung wurde dem Biotoptyp Freizeitpark (PSF)
zugeschrieben.

Die Grundflachenzahl fir das SO 2 betragt 0,8. Fir das SO2 wurde das Gebiet weiter in das
Parkplatzgebiet (10.569 m?) und das Freizeitparkgebiet (13.452 m?) unterteilt.

Somit ergibt sich eine zulassige Versiegelung der Parkplatzflache von 8.455 m2 (10.569 m2 *
0,8) und eine Versiegelung der Freizeitparkflache von 10.762 m2 (13.452 m2 * 0,8).

= Zukinftig kommt den Biotoptypen StralRe (OVS), Parkplatz (OVP), Sonstiger gewerblich
genutzter Platz (OFG), Freizeitpark (PSF) und Gewerbegebiet (OGG) ein Wertfaktor von
0,0 zu.

Allee/ Baumreihe (HBA)

Die Baumreihe am sudwestlichen Geltungsbereichsrand im SO 1 wird zum Erhalt festgesetzt.
Zudem werden die Licken der Baumreihe mit neuen B&aumen bepflanzt.

Die Baumreihe zwischen dem ndérdlichen und dem stdlichen Flurstiick (dem SO 1 und dem
SO 2) wird nicht vollstandig zum Erhalt festgesetzt. Es entfallen 6 Baume. 5 Buchenwerden
dagegen als Einzelbaume zum Erhalt festgesetzt (siehe sonstiger Einzelbaum / Baumgruppe).

Die Baumreihe aus Uberwiegend Pappeln an der dstlichen Grenze des SO 1 stehen in dem
durch den Gewasserunterhaltungsverband mitgeteilten Raumstreifen und kénnen aufgrund
dieser Notwendigkeit nicht zum Erhalt festgesetzt werden. Damit ist ein Verlust der Biotops
theoretisch mdglich, . Betroffen wéren 19 Baume.

= Die bestehen bleibenden B&ume behalten ihren gegenwartigen Wertfaktor fur Pflanzen
und Tiere, wohingegen der Ort der (theoretisch) zu fallenden Baume zukinftig den
Biotoptypen StraBe (OVS), Parkplatz (OVP) oder artenarmer Scherrasen (GRA)
zuzuordnen ist.

Sonstiger Einzelbaum / Baumgruppe (HBE)

Es werden 10 Sonstige Einzelbdume innerhalb der Parkplatzflache des SO 1 (4 Pappeln und
6 Stiel-Eichen), sowie 5 Buchen an der sidlichen Flursticksgrenze des nordlichen Flurstlcks,
in der Nahe des Bestandsgebaudes, im Bebauungsplan zum tberwiegenden Teil zum Erhalt
festgesetzt. Lediglich 2 Stiel-Eichen (Quercus robur) kénnen nicht erhalten bleiben.

Auf der Parkplatzflache des ndérdlichen Flurstiicks werden dagegen 91 Einzelbdume neu
angepflanzt.

= Die zu erhaltenden Baume behalten ihre gegenwértige Wertstufe. Die nicht zum Erhalt
festgesetzten Baume werden voraussichtlich den Biotoptypen Freizeitpark (PSF) und
Parkplatz (OVP) weichen. Die neu anzupflanzenden Einzelbdume werden mit einem
Wertfaktor von 1,5 bewertet, da die Parkplatzflache keine optimalen Bedingungen darstellt
und es sich vor allem um Weichholzarten handelt.

Artenarmer Scherrasen (GRA)

Der Grof3teil des derzeit bestehenden artenarmen Scherrasens bleibt erhalten. Durch die
vorliegende Planung wird sich der Anteil an artenarmem Scherrasens erhdhen. Die
halbruderale Gras- und Staudenflur feuchter Standorte wird voraussichtlich ebenfalls zu
artenarmem Scherrasen werden, da bei der Betreibung des ,Karls Erlebnis-Dorf* die
Mahdintensitét dieser Flache erhoht wird. Zudem wird die Fléche im Sudosten, die derzeit mit
einer Pappelreihe bestanden ist, sich nach einer (potentiellen) Fallung der Pappeln ebenfalls
als artenarmer Scherrasen darstellen. Die unversiegelten Flachen im SO 2, die nicht von
MalRnahmen Uberplant sind, werden sich ebenfalls zu artenarmen Scherrasen entwickeln.

= Nach Umsetzung der Planung erhalten die Flachen des artenarmen Scherrasens (GRA)
einen Wertfaktor von 0,6.

Néahrstoffreicher Graben (FGR)
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Zwischen dem noérdlichen und dem sudlichen Flurstiick verlauft ein Néhrstoffreicher Graben
(FGR). Dieser Graben muss fiir die Umsetzung GroRteils verrohrt werden, um Uberfahrten
vom sidlichen zum ndrdlichen Flurstiick herzustellen und da ein Teil der neu geplanten
Attraktion sowie der nordliche Ausgang des Bestandsgebaudes Uber dem Graben geplant
wird. Durch die Verrohrung geht der Biotoptyp nahrstoffreicher Graben an diesen Stellen
verloren und somit auch seine Bedeutung fiir Pflanzen und Tiere.

= Die Grdben (FGR), die zum Erhalt festgesetzt werden, behalten den angesetzten
Wertfaktor von 1,2, wohingegen die zukunftig verrohrten Bereiche ihre Bedeutung zu
Gunsten der Biotoptypen Freizeitpark (PSF) und Parkplatz (OVP) verlieren.

Strauchbaumhecke (HFM)

An der nordlichen Geltungsbereichsgrenze ist in dem Bereich, wo die Outdoor-Attraktionen
geplant sind, die Anpflanzung einer Strauchbaumhecke auf der derzeitigen Grinlandflache
geplant (Flache zum Anpflanzen von Baumen, StrAduchern und sonstigen Bepflanzungen Nr.
1).

= Die Strauchbaumhecke (HFM)erhélt den Wertfaktor von 1,5.

Zierhecke (BHZ)

In den verbleibenden Bereichen an der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze, zwischen den
Parkplatzen und dem Regenriickhaltebecken sowie an der 6stlichen Grenze des SO 2 ist die
Anpflanzung von Zierhecken auf der derzeitigen Grinlandflache geplant (Flache zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Nr. 2 und 3).

= Die Zierhecke (BHZ) erhélt den Wertfaktor von 1,0.
Sonstiges naturfernes Staugewasser (SXS)

In Westen des artenarmen Intensivgriinland wird ein Regenrtickhaltebecken angelegt, das zu
einer ordnungsgemafen Entwasserung des Plangebietes erforderlich ist.

= Das sonstige naturferne Staugewasser (SXS) erhélt den Wertfaktor von 1,0.
Feuchtes Extensivgriunland (GEF)

Entlang des Wulsdorfer Grenzgrabens wird eine Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt, die als
Extensivgrunland zu bewirtschaften ist. Diese Flache dient dem Wulsdorfer Grenzgraben auch
als Raumstreifen.

= Dem feuchten Extensivgrinland (GEF)wird zukinftig ein Wertfaktor von 1,5 zugeordnet,
da es sich um eine vergleichsweise kleine Flache mit angrenzenden Freizeit-Nutzungen
handelt.

Boden

Der Siuden des Plangebietes besitzt bereits gro3flachige Versiegelungen, sodass es hier zu
keinen negativen Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Boden kommt.

Anders stellt sich dies in den derzeit als Grunland genutzten Bereichen im Norden dar. Hier
gehen Bodenfunktionen, wie zum Beispiel die Wasserspeicherfahigkeit und die Pufferwirkung
teilweise oder ganz verloren, so dass die Beeintrachtigung als erheblich angesehen werden
kann. AuBBerdem kommt es durch die Herstellung eines Regenrickhaltebeckens zu
Bodenabgrabungen. Zudem ist innerhalb der zukinftig versiegelten / gestorten Bereiche von
einer degenerativen Bodenentwicklung auszugehen.

= Im Ergebnis ist den bereits versiegelten Bereichen im SO 1 weiterhin eine geringe
Bedeutung (Wertstufe 1) zuzumessen, aber nunmehr auch allen zukiinftig versiegelten
Boden. Fur alle von Eingriffen frei bleibenden Bodenstandorte (z. B. Flachen zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, Flache zum Erhalt von
Baumen, Strduchern, sonstigen Bepflanzungen sowie Gewassern) kann davon
ausgegangen werden, dass deren allgemeine Bedeutung (Wertstufe 2) erhalten bleibt.
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Wasser
Grundwasser

Da eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswasser zur ordnungsgemalen
Beseitigung des Oberflachenwassers im Plangebiet nicht mdoglich ist, wurde ein
Entwasserungskonzept erstellt .

Das Entwasserungskonzept besagt, dass das anfallende Niederschlagswasser der
Bestandsgebaude und der weiteren versiegelten Flachen im SO 1 weiterhin Uber die
bestehende Entwésserung entsorgt werden (Ingenieurbiro Kleberg + Partner, Ritterhude,
06.02.2024, Anhang VI der Begriindung). Es werden lediglich an den Einleitungsstellen in die
Vorfluter Regenwasservorbehandlungsanlagen vorgeschaltet.

Fur das ndrdliche Flurstiick (SO 2) werden durch die vorliegende Planung grof3flachige
Neuversiegelungen zugelassen. Um eine sachgemalle Ableitung der anfallenden
Niederschlagswasser zu gewahrleisten, werden im Nordwesten Flachen zur
Regenwasserriickhaltung und -vorreinigung vorgesehen. Das Wasser wird dann gedrosselt in
den nérdlich gelegenen Grenzgraben eingeleitet.

Oberflachenwasser
Der Grof3teil der Graben wird durch die vorliegende Planung zum Erhalt festgesetzt.

An der Grenze zwischen dem slidlichen und nérdlichen Flurstiicks muss ein Graben teilweise
verrohrt werden, um zum einen durch eine Uberfahrt zu den neuen Parkflachen zu
gewahrleisten und zum anderen den Bau einer Freizeitattraktion zu ermdglichen.

Im Bereich der Grabenverrohrung wird verhindert, dass das Oberflachenwasser direkt in den
Graben abflieBen kann. Dementsprechend muss das Wasser in die verbleibenden
angrenzenden Grében eingeleitet werden. Die angrenzenden Graben leiten das Wasser dann
in den gleichen Vorfluter wie der zu beseitigende Graben, wodurch sich - bis auf die marginale
Verringerung der Verdunstungsleistung - nichts an der Bestandssituation &ndert.

Auf der anderen Seite werden durch das Regenrickhaltebecken neue Wasserflachen
geschaffen, wodurch es wiederum zu einer Erh6hung der Verdunstungsleistung kommt.

= Im Ergebnis ist dem betrachteten Gebiet in Bezug auf das Schutzgut Grundwasser auch
in Zukunft eine allgemeine Bedeutung (Wertstufe 2) zuzumessen. Das Schutzgut
Oberflachenwasser erhalt zukiinftig eine allgemeine Bedeutung (Wertstufe 2).

Klima/ Luft

Es kommt zu einer Erwarmung und Verringerung der Abkuhlungswirkung im Bereich der
bereits versiegelten (SO 1) und in Zukunft versiegelbaren Flachen (SO 2).

Die Belastungen auf das Schutzgut Klima / Luft, die durch die bereits versiegelten Flachen
und Verkehrswege hervorgerufen werden, bleiben unverandert bestehen.

Eine Erh6éhung des Verkehrsaufkommens und somit von Immissionen im Plangebiet ist zu
erwarten.

Die Pappelreihe im Osten des Plangebietes sowie einige Baume an der Grenze der beiden
Flursticke werden nicht zum Erhalt festgesetzt. In diesem Bereichen kommt es bei einer
Fallung der Baume zu einer Verringerung der Verdunstungsleistung und der Produktion von
Sauerstoff.

Im Westen des SO 2 kommt es zu einer grof3flachigen Versiegelung durch Parkplatze, zudem
erhoht sich durch die Autos die Schadstoffbelastung der Umgebung. Versiegelte Flachen
besitzen eine geringere Verdunstungsleistung im Vergleich zu Grinlandflachen.

Durch den Verlust des Griunlands wird die Kaltluftentstehung und die Kaltluftlieferung nach

Bremerhaven durch die hinzukommenden Versiegelungen und Geb&ude leicht verringert. In
der ndheren Umgebung sind aber weitere Grinlandflachen vorhanden, die weiterhin Kaltluft
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liefern, wodurch davon auszugehen ist, dass eine Beliiftung des Stadtgebietes Bremerhavens
weiterhin stattfinden kann.

Um erhebliche Auswirkungen fir das Schutzgut Klima / Luft zu vermeiden, ist vorgesehen,
innerhalb der Parkplatzflache 91 Laubb&ume anzupflanzen. Die neu angepflanzten Baume
spenden Schatten und agieren als Feinstaubfilter. Zudem kommt es im Bereich der Baume
durch Evapotranspiration zu einer Abkihlung der Umgebung, die der Aufheizung der (teil-)
versiegelten Flachen entgegenwirken soll.

Im Westen des SO 2 wird zudem ein Regenriickhaltebecken angelegt. Wasserflachen
besitzen eine hodhere Verdunstungsleistung als Asphaltflachen, so dass das
Regenriickhaltebecken ebenfalls zur Abkiihlung beitragen wird.

Einen ahnlichen Effekt erzielen die Baume und Straucher innerhalb der Flachen zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Gewassern im Sonstigen Sondergebiet
Nr. 2.

Die oben aufgeflihrten negativen Auswirkungen fihren jedoch nicht zu einer Abwertung des
Schutzgutes, weil die Beeintrachtigungen aufgrund ihrer kleinrAumigen Wirkung keine
Auswirkungen auf den Wert des Schutzgutes in einem deutlich Gber das Weichbild des
Vorhabengebietes hinausreichenden Wirkraum erwarten lassen (v. a. Schutzgut Wasser und
Schutzgut Klima / Luft). AuRerdem ist dieses Gebiet im Flachennutzungsplan als
Gewerbegebiet dargestellt und in der naheren Umgebung sind Gewerbebetriebe vorhanden,
wodurch das Schutzgut Klima bereits vorbelastet ist.

= Im Ergebnis wird davon ausgegangen, dass das betrachtete Gebiet auch kiinftig in Bezug
auf das Schutzgut Klima / Luft von allgemeiner Bedeutung (Wertstufe 2) sein wird.

Landschaftsbild

Nach Umsetzung der Planung ware der Grof3teil des Plangebietes bebaut beziehungsweise
versiegelt und wirde sich als Freizeitpark (PSF) beziehungsweise Parkplatz (OVP) darstellen.
Der Grof3teil, der im Plangebiet vorhandenen Gehdlzstukturen und Gréaben bleibt allerdings
durch die vorliegende Planung erhalten. Dennoch ist davon auszugehen, dass das Plangebiet
bezogen auf die Kriterien ,Natirlichkeit®, ,Vielfalt® und ,historische Kontinuitat® nach
Umsetzung der Planung nur noch eine geringe Bedeutung haben wird.

Entsprechend dem Konzept des ,Karls Erlebnis-Dorfes“ werden die Spiel- und Spal3-
Attraktionen im SO 2 in der nordéstlichen Freiflache ausgesprochen geringe Héhen
aufweisen, wobei die Uberdachung der Kartoffelsack-Rutsche ohne Aufbau den héchsten
Punkt mit 9 m aufweisen wird. Als markantester Hohenpunkt ist hier eine Werbeanlage mit 15
m Héhe anzusehen, die das Bestandsgebaude deutlich Uberragen wird. Diese ist im SO 2
nicht als einzeln stehender Werbepylon zuldssig, sondern nur als Bestandteil der
Kartoffelsack-Rutsche. Zusatzlich istim SO 1, im Bereich des bestehenden Gewerbegebietes,
auf einer Flache von 30 m2 ein freistehender 35 m hoher Werbepylon zuléassig, dessen
Beleuchtung differenziert und damit umweltvertraglich geregelt wird. Mit den Krananlagen des
benachbarten Stahlhandels, der Werbeanlage des nérdlich gelegenen Mébelhauses und dem
Werbepylon des norddstlich an der nahegelegenen Anschlussstelle ,Bremerhaven-Wulsdorf*
Autohofes sind bereits hdhenmaRig vergleichbare technische Anlagen vorhanden, die auf das
Orts- und Landschaftsbild und auf den Naturhaushalt einwirken und eine deutliche
Vorbelastung darstellen. Unter Berlicksichtigung weiterer getroffenen MaRhahmen, wie z. B.
Festsetzungen zur Eingrinung, Begrenzung der maximalen Héhe baulicher Anlagen,
Regelungen zur Beleuchtung, kdnnen erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
verbindlich ausgeschlossen werden.

= Im Ergebnis kommt dem betrachteten Gebiet auch nach Durchfihrung der mit der
vorliegenden Bauleitplanung zuséatzlich zulassigen BaumafRnahmen eine geringe
Bedeutung (Wertstufe 1) zu.
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Biologische Vielfalt

Durch die vorliegende Planung kommt es im Bereich des Griinlandes zu einer Veréanderung
der vorkommenden Tier- und Pflanzenarten.

Da diese Biotoptypen in den vorliegenden Auspragungen keine seltenen Arten mit hohem
Spezialisierungsgrad erwarten lassen und die zu erwartenden Arten zum Uiberwiegenden Teil
weiterhin in der Umgebung des beplanten Gebietes vorkommen, ist eine Beeintrachtigung der
ortlichen biologischen Vielfalt nicht zu erwarten.

= Dem Schutzgut Biologische Vielfalt wird auch in Zukunft eine geringe Bedeutung
(Wertstufe 1) zugerechnet.

Schutzgebiete und -objekte
Fur das Landschaftsschutzgebiet sind

o die Entwicklungsziele fur die Rohrniederung als Brut-, Nahrungs- und Rastgebiet fur
storungsempfindliche Brut- und Gastvdgel wie Kiebitz, Bekassine, Braunkehlchen und
Weil3storch (Schutzzweck des LSG und Ziel insbesondere der
Kompensationsmafinahmen fur die B 71n neu in der Rohrniederung) sowie

o die Vielfalt, Eigenart und Schonheit des Landschaftsbildes der Rohrniederung und ihrer
Funktion als Erholungsraum der Bevdlkerung (ebenfalls Schutzzweck des LSG und Ziel
insbesondere der KompensationsmafRhahmen fir die B 71n neu in der Rohrniederung)

zu bertcksichtigen.

Aufgrund der Vorbelastung durch die B 71n, die direkt angrenzenden und umgebenden
gewerblichen Nutzungen und dem Abstand zwischen Plangebiet und Schutzgebiet sind
allerdings keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das Landschaftsschutzgebiet zu
erwarten.

Dies begrundet sich im Wesentlichen dadurch, dass in einem Streifen von ca. 140 m
beiderseits der B 71n weder in der durch die Stadt Bremen als oberste Naturschutzbehotrde
(bzw. die Stiftung Rohrniederung) durchgefihrten Erfassungen (siehe nachfolgende
Abbildung), noch der fur die Bauleitplanung zum Bebauungsplan Nr. 56 ,Erlebnis-Dorf",
Teilbereich 1, vorgenommenen avifaunistischen Kartierungen Limikolenbruten in eben diesem
Bereich nachgewiesen werden konnten. Dies ist basierend auf den Ergebnissen des
Verkehrs- und des Schallgutachtens auf die von der B 71n bereits im Bestand ausgehenden
Emissionen (Schall, Erschitterungen, Scheuchwirkung durch sich bewegende Fahrzeuge)
zurickzufiihren.
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Reviere ausgewahlier Brutvdge!
in der Rofirniederung in den Jahren 2017-2023
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Abb. 8: Ergebnisse der Wiesenvogelerfassung 2017-2022 fiir das LSG ,,Rohrniederung® (Quelle:Oliver
Brockmann (Biol. M.sc.), Schutzgebietsbetreuung Rohrniederung)

Entsprechend dem zwischenzeitlich erarbeiteten Verkehrsgutachten (siehe Anhang I), wird es
bei Umsetzung der empfohlenen Malinahmen zum Ausbau der Verkehrsanlagen
»Knotenpunkt B 6 / Siedewurt” und der StralRe Zur Siedewurt durch die Planung des ,Erlebnis-
Dorfes" zu keinen nachteiligen Auswirkungen kommen.

Laut den Aussagen auf Seite 16 (Ziffer 49) des Gutachtens wird es durch die Planung von
.Karls Erlebnis-Dorf* zu einem wochentaglichen Verkehrsaufkommen von 1.000 Fahrten
kommen. Entsprechend der Prognose wird sich dieses Aufkommen so verteilen, dass 35 %
nach Norden (Richtung Bremerhaven) und 65 % nach Stden fahren und damit den kirzesten
Weg zur Autobahn wéhlen. Auf Seite 21 (Ziffer 59) wird darauf basierend fiir den Knotenpunkt
B 6 /B 71n ein Anstieg von 1 % prognostiziert, der auf die vorliegende Planung zurtickzufiihren
ist. Diese werden sich zudem an dem benannten Knotenpunkt weiter verteilen und damit auf
der B 71n deutlich unter 1 % liegen. Damit sind mit dem Vorhaben nachweislich keine
relevanten Anstiege des Verkehrsaufkommens auf der B 71n verbunden, die zu
Beeintrachtigungen (Schall- und Lichtimmissionen sowie Scheuchwirkung durch sich
bewegende Fahrzeuge) und damit nachteiligen Auswirkungen auf die Rohrniederung fuhren.

Basierend auf dem Verkehrsgutachten sowie der Ermittlung angrenzender Schallquellen
kommt das Schallgutachten zu folgenden Ergebnissen:

e Bezogen auf den Gewerbeldarm weist das Schallgutachten nach, dass die westlich des
Plangebietes gelegene Paintballhalle mit der Nutzung der Dachterrasse bereits derart
hohe Schallemissionen verursacht, dass der durch ,Karls Erlebnis-Dorf‘ verursachte
zusatzliche Schall nicht von Relevanz ist. So werden durch ,Karls“ Nachtwerte erreicht,
die denen eines Allgemeinen Wohngebietes entsprechen und Tageswerte, wie sie fur
Gewerbegebiete anzusetzen sind.

e Hinsichtlich des Verkehrslarms ist dem Schallgutachten zu entnehmen ist, dass von der
B 71 n bereits im Bestand Schallemissionen ausgehen, die tags tiber 83 dB liegen. Durch
.Karls Erlebnis-Dorf* kommt es lediglich zu einer Steigerung von 1,3 dB tags und 0,3 dB
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nachts, d. h. diese liegt in einem nicht wahrnehmbaren Bereich und ist daher ebenfalls
nicht von Relevanz.

Auf diese Sachverhalte wurde in einem Abstimmungstermin betreffend die méglichen
Auswirkungen auf die Rohrniederung am 11.09.2023 mit Vertretern der obersten
Naturschutzbehdrde des Landes Bremen, der unteren Naturschutzbehérde der Stadt
Bremerhaven und des Landkreises Cuxhaven sowie Vertretern der Stiftung Rohrniederung
hingewiesen.

Hinsichtlich etwaiger von dem Plangebiet ausgehender Lichtemissionen wird eine textliche
Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen, so dass sichergestellt ist, dass es durch
die vorliegende Planung zu keinen Lichtimmissionen in der Umgebung kommt. Dies beinhaltet
auch den Ausschluss von himmelwarts gerichteten Beleuchtungsanlagen sowie blinkenden
Lichtquellen.

Zudem wird von dem Planungsvorhaben keine visuelle Kulissenwirkung ausgehen, da das
Plangebiet eingegrunt und die maximal zuldssige Hohe baulicher Anlagen und der
Fahrgeschéfte so festgesetzt wird, dass die H6he der bestehenden Bebauung von 15,0 m im
Suden nicht Uberschritten wird. Im Norden, im Bereich der Fahrgeschéfte, wird eine Héhe von
9,0 m zugelassen, die auf einer Flache von 4.000 m2 allerdings auch bis zu 15 m betragen
darf. Lediglich im Bereich der Bestandsbebauung wird auf einer Flache von 30 m2 ein 35 m
hoher Werbepoylon zul&ssig sein, der allerdings aufgrund der bestehenden Beeintrachtigung
des Landschaftsbildes durch die gro3volumige Halle des 6stlich gelegenen Stahlhandels und
dessen fahrbarer Ladekranbahn sowie die Werbeanlagen der Raststatte an der BAB 27 -
Abfahrt ,Bremerhaven Wulsdorf*, keine weiteren Auswirkungen haben wird. Zudem wird
geregelt, dass von dieser Werbeanlage — ebenso wie von dem gesamten Plangebiet - keine
Lichtemissionen ausgehen dirfen. Die Ein- und Durchgrinung des Plangebietes wird auf
Ebene des Bebauungsplanes verbindlich festgeschrieben. Damit sind auch nachteilige
Auswirkungen auf das Landschaftsbild nicht zu erwarten.

Weiterhin ist bei der Bewertung der Auswirkungen auf das Landschaftsschutzgebiet zu
beriicksichtigen, dass dies im Bestand nicht nur Stérungen durch die B 71n unterliegt, sondern
auch durch ein westlich direkt angrenzendes Mébelhaus, Ful3- und Radwegen innerhalb des
Schutzgebietes sowie weitere hohe technischen Gewerbeanlagen und -bauten innerhalb des
Gewerbegebietes ,Siedewurt®, aber auch des Autohofes an der BAB 27, Anschlussstelle 9
.Bremerhaven-Wuldsorf*.

Bei der Bewertung der moglicherweise durch das Planvorhaben verursachten Auswirkungen
auf das Landschaftsschutzgebiet ist zudem zu berlicksichtigen, dass das Plangebiet sowie
die nordlich angrenzenden Flachen bis zur B 71n, aber auch die sudlich gelegenen Flachen
zwischen B 6 und BAB 27 im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises
Cuxhaven als Vorranggebiet fur Industrie und Gewerbe festgelegt ist. Hierbei handelt es sich
einerseits um ein Ziel der Raumordnung, an welches eine Anpassungspflicht besteht,
andererseits wurden wahrend der Aufstellung des Raumordnungsprogrammes auch die
benachbarten Kommunen beteiligt. Dementsprechend mussen im Umkehrschluss auch
Planungen und Mafsnahmen der Stadt Bremerhaven diese Zielsetzung berlcksichtigen, bzw.
sich ergebende Auswirkungen aufgrund dieser vorrangigen Zielsetzung akzeptieren.

Aufgrund dieser Darlegungen ist zu konstatieren, dass die Bauleitplanung fur ,Karls Erlebnis-
Dorf* keine Auswirkungen auf das Landschaftsschutzgebiet ,Rohrniederung“ haben wird.

Das Naturschutzgebiet / Natura 2000 Gebiets ,Teichfledermaus-Gewasser im Raum
Bremerhaven/Bremen*® wird von der vorliegenden Planung nicht erheblich beeintrachtigt.

Im Plangebiet wurden keine Teichflederméduse festgestellt. Wie bereits zum
Landschaftsschutzgebiet Rohrniederung aufgefiihrt sind auch keine erheblichen negativen
Auswirkungen durch die hinzukommenden Verkehre und Schall zu erwarten.

Die Lichtemission des 35 m hohen Werbepylons hat ebenfalls keine erheblichen negativen
Auswirkungen auf das FFH-Gebietes und das Landschaftsschutzgebiet Rohrniederung. Das
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liegt zum einen an einem Abstand von tiber 500 m zwischen Werbepylon und FFH Gebiet und
200 m zwischen Werbepylon und Landschaftsschutzgebiet. Zudem wurden in die
Planzeichnung Regelungen zur Insekten- und Fledermausfreundlichen Beleuchtung
festgesetzt, die sowohl die Art der Leuchtmittel als auch die Dauer regeln. Somit kann
sichergestellt werden, dass es nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen des FFH-Gebietes
und des Landschaftsschutzgebietes kommt.

Das gesetzlich geschitzte Biotop wird durch die vorliegenden Planung nicht beeintréchtig, da
zwischen dem Biotop und dem Plangebiet ein Graben und ein Weg liegen.

Von den 27 Baumen, die nicht zum Erhalt festgesetzt werden, fallen 26 Baume unter die
»Satzung zum Schutz des Baum- und Geholzbestandes innerhalb des Gebietes der Gemeinde
Loxstedt“. Die Baume werden jedoch bereits im Zuge des Bauleitplanverfahrens kompensiert.

= Das Landschaftsschutzgebiet, das Naturschutzgebiet / Natura 2000 Gebiet und das
angrenzende gesetzlich geschitzte Biotop werden durch die vorliegende Planung nicht
negativ beeintrachtigt. lhre gegenwaértige Bedeutung bleibt bestehen. Durch die
Baumfallungen kommt dem Schutzgut Schutzgebiete und — objekte in Zukunft in Bezug auf
die Gehdlzschutzsatzung der Gemeinde Loxstedt eine geringe Bedeutung (Wertstufe 1) zu.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern

Da Wechselwirkungen weder im Plangebiet, noch in der Umgebung vorhanden sind, ergeben
sich keine Auswirkungen.

Zusammenfassende Darstellung

Der nachfolgenden Tabelle sind die Auswirkungen der Planung auf die jeweiligen Schutzguter
zu entnehmen. Aufgrund der Anwendung des Osnabriicker Kompensationsmodells erfolgt die
Bewertung des Schutzgutes Pflanzen und Tiere im Kapitel 1.2.6.3.
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1.2.6
1.26.1

Tab. 4: Wertstufenindizierte Zusammenfassung der zu erwartenden Auswirkungen auf die Schutzguter von
Natur und Landschaft

Schutzgut nger‘teter Bedeutung”
ereich vorher nachher
Menschen Gesamtgebiet 2 2
Flache Unbelasteter Teil des Plangebietes 2 1
Belasteter Teil des Plangebietes 1 1
Boden zuklnftig zuséatzlich Gberbaubare Flachen 2 1
Im Bestand versiegelte Flachen 1 1
verbleibender Geltungsbereich 2 2
Wasser: Grundwasser Gesamtgebiet 2 2
Wasser: Oberflachenwasser Graben 2 1
Luft/Klima Gesamtgebiet 2 2
Landschaftsbild Gesamtgebiet 2 1
Biologische Vielfalt Gesamtgebiet 1 1
Sonstige Sach- und Kulturguter Gesamtgebiet B%Tgr?g B%Tgr?g
Schutzgebiete und -objekte Landschaftsschutzgebiet 2 2
Naturschutzgebiet / Natura 2000 Gebiet 3 3
Angrenzendes gesetzlich geschitztes Biotop 2 2
B&aume, die unter die Gehdlzschutzsatzung fallen 2 1
Wechselwirkungen zwischen Gesamtgebiet ohne ohne
den Schutzgitern Belang Belang

* Wertstufe V/3: Schutzgiiter von besonderer Bedeutung Wertstufe Il: ~ Schutzgiiter von allg. - geringer Bedeutg.

Wertstufe IV:  Schutzgiiter von bes. — allg. Bedeutg. Wertstufe 1/1: Schutzguter von geringer Bedeutung
Wertstufe [11/2: Schutzguter von allgemeiner Bedeutg.

Regenerations- ++  Biotoptyp kaum oder nicht + Biotoptypen nach Zerstérung schwer regenerierbar
fahigkeit: regenerierbar (> 150 Jahre  (-150 Jahre Regenerationszeit)
Regenerationszeit)

Kompensationserheblich beeintrachtigte Schutzgiiter/bewertete Bereiche (s. u.) sind im Fettdruck dargestellt.

Eingriffsbilanz

Rechtliche Grundlagen

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind von den Gemeinden bei der
Aufstellung von Bauleitplanen zu beriicksichtigen. Dies kommt im BauGB durch folgende
Vorgaben zum Ausdruck:

Nach § 1 Abs. 5 Satz 1 BauGB sollen Bauleitplane eine nachhaltige stédtebauliche
Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen
auch in Verantwortung gegeniber kinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt
gewahrleisten und dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die
natlrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln.

8 1 Abs. 6 Satz 1 Nr. 7 BauGB weist darauf hin, dass bei der Bauleitplanung die Belange
des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
beriicksichtigen sind.

In § 1a Abs. 3 BauGB wird weiter ausgefiihrt, dass die Vermeidung und der Ausgleich
voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in der Abwagung zu
berticksichtigen sind (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz). Dabei sind
die Schutzguter Pflanzen und Tiere, Boden, Wasser, Klima / Luft, Landschaftsbild die
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern sowie die biologische Vielfalt zu
betrachten.
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1.2.6.2

Damit soll sichergestellt werden, dass das fir eine Beurteilung der Belange des
Umweltschutzes notwendige Abwéagungsmaterial in einem ausreichenden Detaillierungsgrad
zur Verfligung steht.

Von der Gemeinde ist weiterhin abwégend? dariiber zu befinden, ob / in welchem Umfang
nachteilige Folgen fir Natur und Landschaft durch Darstellungen und Festsetzungen uber
Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen zu kompensieren sind.

Durch § 1a Abs. 3 Satz 3 sowie § 200a BauGB wird deutlich gemacht, dass ein unmittelbarer
raumlicher Zusammenhang zwischen Eingriff und Ausgleich nicht erforderlich ist, soweit dies
mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen der Raumordnung sowie
des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist. Der Ausgleich kann somit auch
an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs erfolgen.

Die Gemeinde ist im Ubrigen nicht gehalten, die erforderlichen KompensationsmaRnahmen
ausschlieB3lich durch Plandarstellungen und -festsetzungen im Bauleitplan ,abzusichern®. § 1a
Abs. 3 Satz 4 BauGB sieht vielmehr ausdricklich vor, dass anstelle von entsprechenden
Planinhalten auch vertragliche Regelungen gemaR 8§ 11 BauGB - d. h. stadtebauliche
Vertrage Uber die Durchfihrung von Malinahmen, die auf einen Ausgleich abzielen - oder
sonstige MaBnahmen zum Ausgleich getroffen werden kdnnen.

Letztendlich wird durch den § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB klargestellt, dass ein Ausgleich nicht
erforderlich ist, sofern die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder
zulassig waren.

Zu den Belangen des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, die gemalR 8§ 1 Abs. 6 Satz 1 Nr. 7 BauGB bei der Bauleitplanung zu
berlcksichtigen sind, zahlen weitere in anderen Gesetzen geregelte Belange. Bei der
vorliegenden Planung sind insbesondere die Belange des besonderen Artenschutzes geman
§ 44 Bundesnhaturschutzgesetz (BNatSchG) gesondert zu betrachten.

Fur die vorliegende Planung wird im Folgenden eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
nach der Arbeitshilfe zur Vorbereitung und Umsetzung der Eingriffsregelung mit dem
Osnabricker Kompensationsmodell (Landkreis Osnabrick, 2016) durchgefiihrt. Hierflr wird
der Eingriffswert, bei dem von einem Verlust von 100 % ausgegangen wird, dem
Kompensationswert gegenlbergestellt. Die Bewertung der Eingriffsflache ergibt sich dabei
aus der Vergabe der Wertfaktoren der einzelnen Biotoptypen und wird mit der FlachengroRe
der Uberplanten Flache multipliziert. Die daran anschlieBende Ermittlung des
Kompensationswertes auf der Eingriffsflache umfasst den Neuanlagenwert der vorliegenden
Planung sowie der Ausgleichsmaflinahmen.

Nachfolgende Tabellen beinhalten die nach dem Osnabriicker Kompensationsmodell (2016)
durchgefiihrte Bilanzierung des geplanten Eingriffes sowie des erforderlichen Ausgleiches.
Darlegung von Malinahmen zur Vermeidung und Minimierung

Die Bertcksichtigung von Vermeidungsmafinahmen stellt den ersten Schritt zur Anwendung
der Eingriffsregelung dar. Entsprechend 8§ 15 BNatSchG ist ,der Verursacher eines Eingriffs

In diese Abwagung sind nicht nur die Vorteile fir Natur und Landschaft, sondern auch die ggf. nachteilig
berihrten Belange einzustellen. Die dabei gebotene Ausrichtung auch der Vermeidungs- und
Ausgleichsmafinahmen an dem vom Abwéagungsgebot erfassten Grundsatz der Verhéltnismafigkeit hat das
BVerwG dadurch umschrieben, dass Vermeidungs- und Kompensationsmafinahmen unterbleiben kénnen,
wenn sie "auch und gerade mit Blick auf § 1 Abs. 3, 5 und 6 BauGB unverhéaltnisméaRlige Opfer fordern"
(BVerwG, Beschluss vom 31.01.1997, Fuf3note 5).

Das OVG NW hat mit dem Urteil vom 28. Juni 1995 (7a D 44/94 NE) klargestellt, dass Bebauungsplane, die
von einer "...strikten, keiner Abwagung unterliegenden Pflicht zur mdglichst vollstandigen Vermeidung und
zum vollen Ausgleich bzw. zur vollen ersatzweisen Kompensation der eingriffsbedingten Beeintrachtigungen
..."ausgehen, an einem materiellen Mangel leiden, der zur Ungiltigkeit der Satzung fuhrt, da die Erfordernisse
des Abwagungsgebotes bzw. die zu beachtenden normativen Vorgaben des 8§ 8a BNatSchG verkannt
werden.
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[...] zu verpflichten, vermeidbare Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft zu un-
terlassen®.

In der vorliegenden Bauleitplanung werden folgende Vermeidungsmafnahmen festgesetzt
bzw. sind bericksichtigt worden:

Beschrankung der maximalen Hohe baulicher Anlagen im SO 1 auf 15 m. Zusétzlich darf
dort auf einer Grundflache von 30 m2 eine Werbeanlage als freistehende bauliche Anlage
bis zu einer maximalen Hohe von 35,0 m errichtet werden. Innerhalb der Giberbaubaren
Grundsticksflache des SO 2 ist eine Hoéhe von 9,00 m zuldssig und innerhalb der
Stellplatzflache von 6,00 m. Zuséatzlich darf im SO 2 auf einer Flache von 4000 m? die
maximale Hohe baulicher Anlagen bis zu 15 m betragen. Es darf im SO 2 eine
Werbeanlage in Verbindung mit einem Gebaude errichtet werden mit einer maximalen
Héhe von 15 m.

Ausnutzung bestehender Infrastrukturanlagen, insbesondere Stralle und versiegelter
Flachen im Bestand. Damit sollen eine zusatzliche Inanspruchnahme von Flachen fir diese
Mafnahmen vermieden werden.

Es werden 6kologisch geringwertige Griinlandflachen in Anspruch genommen.

Das Oberflachenwasser der neu versiegelten Flachen wird mithilfe eines
Regenriickhaltebeckens gefasst, gereinigt und gedrosselt an die angrenzenden Vorfluter
abgegeben.

Grol3teils Erhaltung der Gehdlzreihen im Siden des Plangebietes sowie Erhaltung der
meisten Graben im Plangebiet.

Im Bebauungsplan werden Festsetzungen zur Anpflanzung von neuen Baumen innerhalb
der Plangebietes sowie als randliche Eingrinung getroffen. Die Baume wirken sich positiv
durch die Filterung von Feinstaub, die Evapotranspiration und durch Schattenwurf positiv
auf das Schutzgut Klima auf. Zudem tragen sie zur Eingrinung der Landschaft bei. Die
Pflanzliste der MaRRnahmen sieht die Anpflanzung von kleinen und mittelgro3en Baumen
vor, damit es nicht zu Konflikten mit dem Schutz der Wiesenlimikolen in den angrenzenden
Grunlandbereichen kommt.

Textliche Festsetzungen zur Insekten- und fledermausfreundlichen Beleuchtung, die
sowohl die Art der Leuchtmittel als auch die Dauer der Beleuchtung regeln.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande sind durch den Eigentimer
des im SO 1 stehenden Bestandsgebdudes an der noérdlichen Fassade 15
Fledermauskasten (Modell Schwegler 3 FN oder vergleichbar) und an der &stlichen
Fassade (moglichst im Saden) 21 Fledermauskasten (Modell Schwegler 3 FN oder
vergleichbar) anzubringen und dauerhaft zu erhalten. Zudem st vom
Grundstiickseigentiimer eine einmalige Entleerung der Fledermauskasten pro Jahr
durchzufiihren. Die Anbringung der Fledermauskéasten hat zum Zeitpunkt der Rechtskraft
des Bebauungsplanes, im Falle einer vor Rechtskraft begonnenen Gebaudesanierung
alternativ einen Monat nach Abschluss der Sanierungsmaf3hahmen, spatestens jedoch zur
Inbetriebnahme des Vorhabens zu erfolgen.

Aufnahme von Hinweisen zur Berucksichtigung des Artenschutzes

Im Bebauungsplan werden Schallemissionskontingente festgesetzt, die weder zur Tag-
noch Nachtzeit Uberschritten werden durfen. Damit werden erhebliche negative
Auswirkungen fur das Schutzgut Mensch verhindert.

Die Baumaflinahmen sind so durchzufihren, dass der Baumbestand nicht geféahrdet wird
(keine Aufschiittungen, Lagerungen von Baumaterialien, Bodenverdichtungen im Wurzel-
und Kronenbereich, Beachtung der DIN 18920 =zum Schutz von Bé&umen,
Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei BaumafRnahmen) , Beachtung der DIN
18920 zum Schutz von B&umen, Pflanzenbestdanden und Vegetationsflachen bei
BaumafRnahmen) und der RAS LP4 Richtlinie fur die Anlage von Stral’en Teil
Landschaftspflege 4 — Schutz von Baumen, Vegetationsbestdnden und Tieren bei
BaumalRnahmen.
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1.2.6.3
1.2.6.4

Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Interne KompensationsmafRnahmen

Zur Kompensation der erheblichen Beeintrachtigung sind sowohl eine MaRnahme im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes als auch externe Kompensationsmaflinahmen vorge-
sehen. Die internen Kompensationsmaf3nahmen werden bereits bei der Berechnung des
Kompensationsbedarfs bericksichtigt.

MaRnahme 1

Innerhalb der Flache mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen,
Stréauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern Nr. 2 ist fir Bereiche ohne
derzeitigen Geholzbestand eine Anpflanzung mit Einzelbdumen vorzunehmen (8 9 Abs. 1 Nr.
25a BauGB). Die Bepflanzung ist durch den Grundstuickseigentiimer spétestens in der auf die
Rechtskraft des Bebauungsplanes folgenden Pflanzperiode durchzufuhren. Abgénge sind
durch Nachpflanzungen mit Gehdlzen gleicher Art an ungeféahr gleicher Stelle zu ersetzen (8
9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB). Entwicklungsziel ist eine Baumreihe (HBA) Den textlichen
Festsetzungen sind weitere Details, wie Pflanzarten und -qualitaten, der genannten
MaRnahmen zu entnehmen. Mit der MalRnahme wird das Landschaftsbild aufgewertet und der
Verlust eines Teils der nicht zum Erhalt festgesetzten Baumen kompensiert.

MalRnahme 2

Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von B&aumen, Strauchern sowie sonstigen
Bepflanzungen Nr. 1 ist eine 3-reihige Bepflanzung mit standortheimischen Laubb&umen und
-strduchern gemaR  Pflanzliste in den textlichen Festsetzungen genannten
Mindestpflanzqualitaten vorzunehmen. Entwicklungsziel der MalBhahme ist eine
Strauchbaumhecke (HFM). Die Bepflanzung ist durch den Grundstiickseigentiimer spétestens
in der auf die Rechtskraft des Bebauungsplanes folgenden Pflanzperiode durchzufiihren.
Abgange sind durch Nachpflanzungen mit Geholzen gleicher Art an ungefahr gleicher Stelle
zu ersetzen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB). Den textlichen Festsetzungen sind weitere Details,
wie Pflanzarten und -qualitdten, der genannten MafRnahmen zu entnehmen. Mit der
MaRnahme wird das Landschaftsbild aufgewertet und der Verlust eines Teils der nicht zum
Erhalt festgesetzten Baumen kompensiert.

MalRnahme 3

Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Nr. 2 ist eine 2-reihige Bepflanzung mit standortheimischen Laubstrauchern gemaf Pflanzliste
in den textlichen Festsetzungen genannten Mindestpflanzqualitdten vorzunehmen.
Entwicklungsziel der MaBhahme ist eine Zierhecke (HFS). Die Bepflanzung ist durch den
Grundstiickseigentiimer spéatestens in der auf die Rechtskraft des Bebauungsplanes
folgenden Pflanzperiode durchzufuhren. Abgénge sind durch Nachpflanzungen mit Geholzen
gleicher Art an ungefahr gleicher Stelle zu ersetzen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB). Den textlichen
Festsetzungen sind weitere Details, wie Pflanzarten und -qualitaten, der genannten
MaRnahmen zu entnehmen. Mit der Malinahme wird das Landschaftsbild aufgewertet.

MaRRnahme 4

Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Nr. 3 ist eine einreihige Zierhecke aus standortheimischen Laubstrauchern geman Pflanzliste
in den nachfolgend genannten Mindestpflanzqualitdten vorzunehmen. Entwicklungsziel der
MaRnahme ist eine Zierhecke (BHZ) Die Bepflanzung ist durch den Grundstiickseigentiimer
spatestens in der auf die Rechtskraft des Bebauungsplanes folgenden Pflanzperiode
durchzufihren. Abgange sind durch Nachpflanzungen mit Gehdlzen gleicher Art an ungeféhr
gleicher Stelle zu ersetzen (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB). Den textlichen Festsetzungen sind
weitere Details, wie Pflanzarten und -qualitédten, der genannten MaRnahmen zu entnehmen.
Mit der MaRRnahme wird das Landschaftshild aufgewertet und erhebliche Beeintrachtigungen
fur das Schutzgut Boden kompensiert werden.
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MaRnahme 5

Innerhalb der neu anzulegenden Stellplatzflache sind 91 Laubbdume zu pflanzen. Die
Bepflanzung ist durch den Grundstiickseigentimer spétestens in der auf die Rechtskraft des
Bebauungsplanes folgenden Pflanzperiode durchzufiihren. Abgange sind durch
Nachpflanzungen mit Gehdlzen gleicher Art an ungeféhr gleicher Stelle zu ersetzen (8 9 Abs.
1 Nr. 25a BauGB). Den textlichen Festsetzungen sind weitere Details, wie Pflanzarten und -
qualitdten, der genannten Mal3nahmen zu entnehmen. Mit der MafRnahme wird das
Landschaftsbild aufgewertet und erhebliche Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Klima/ Luft
vermieden.

MaRnahme 6

Innerhalb der festgesetzten Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist vom Grundstiickseigentiimer das Griinland
als Halbruderale Gras- und Staudenflur feuchter Standorte (UHF) zu entwickeln und dauerhaft
zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

Um das Aufkommen von Gehdlzen zu verhindern, ist eine 2- bis 3-jahrige Mahd jeweils in der
zweiten Jahreshalfte ab Anfang August erforderlich.

Das Mahdgut ist nach jeder Mahd abzufahren. MaRnahmen zur Bodenbearbeitung (z. B.
Walzen und Schleppen) sind in der Zeit vom 01. Marz bis 15. Juli nicht zuldssig. Der
Randstreifen darf nicht gediingt und mit Bioziden etc. behandelt werden.

Ein Befahren der Flache im Rahmen der ordnungsgemalRen Gewasserunterhaltung ist
zuldssig. Das Raumgut ist abzufahren.

Durch diese MaRnahme werden erhebliche Beeintrdchtigungen des Schutzgut Bodens
kompensiert.

Berechnung des externen Kompensationsbedarfs

Wie in den vorherigen Kapiteln ermittelt wurde, sind von elf betrachteten Schutzgitern zwei
von kompensationserheblichen Beeintrachtigungen betroffen. Dies sind die Schutzgiter
Flache, Pflanzen und Tiere sowie Boden. Nachfolgend werden fur das SO 1 und das SO 2
getrennt der Ausgangs- und der Zielwert nach dem Osnabriicker Model errechnet. Dabei
werden auch die durch das Model vorgegebenen Wertfaktorspannen benannt, um die
getroffene Bewertung transparenter zu machen.
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Tab. 5 Ermittlung des Kompensationsbedarf SO1 Ausgangswert

Ermittlung des Ausgangswertes SO1
Flachen- n
- " " Wertfaktor- Ansatz Wertein-
Eleteivi pze g[rr:)]lzz]e A spanne Wertfaktor heiten
Strale/ Parkplatz/
sonstiger OVS/ OVP 0 0
gewerblich genutzter Platz | / OFG 8.754 0
Parkplatz Baumstandorte HBE 106 12 2 212
Gewerbegebiet 0 0
(Bestandsgebaude) 0GG 4.362 0
Halbruderale Gras-
und Staudenflur 1,0-2,0 99
feuchter Standorte UHF 99 1
0,6-1,3 326
Artenarmer Scherrasen GRA 544 0,6
) 1,0-15 688
Nahrstoffreicher Graben FGR 529 1,3
1.006
Allee/ Baumreihe HBA 503 50 1,6-2,5 2
GesamtgroRRe 14.897 2.331 WE
Hinweis: Fur die Berechnung der Flache der Einzelbaume wurde die Flache des Pflanzbeetes verwendet. Fir die
Eiche innerhalb der Scherrasenflache wurde eine Flache von 10 m2 angenommen.

Tab. 6 Ermittlung des Kompensationsbedarf SO1 Zielwert

Ermittlung des Zielwertes SO1
Bezeichnung im Flachen Wertfaktor Ansatz
Biotoptyp Kirzel Bebauungsplan groRRe Anlzah - Wertfakto V\rl]e(teln-
eiten
[m2] spanne r
StraBe/ Parkplatz/ SO1
sonstiger ovs/ (Stellplatzflache)
gewerblich OVP/
genutzter Platz OFG 8.754 0 0 0
Parkplatz Zum Erhalt
Baumstandorte HBE | festgesetzte Baume 86 10 2 172
SO1
(Bestandsgebaude
+ zulassige
Neuversiegelungen
Freizeitpark PSF ) 4.658 0 0 0
SO1
értenarmer GRA Unversiegelter 781 0,6-1,3 469
cherrasen :
Bereich 0,6
Flache zum Erhalt
von Baumen,
u . Strauchern,
Nahgtomemher FGR sonstigen 408 1,0-15 530
raben
Bepflanzungen
sowie Gewassern
und Wasserflache 1,3
Flache zum Erhalt
von Baumen,
Allee/ Baumreihe HBA Strauc.hern, 420
sonstigen
Bepflanzungen
sowie Gewassern 210 23 16-25 2
GesamtgrofRRe 14.897 1.591 WE
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Tab. 7 Ermittlung des Kompensationsbedarfs SO2 Ausgangswert

Ermittlung des Ausgangswertes SO2
Flachen- Ansatz
Biotoptyp Kirzel groRe Anzahl | Wertfaktorspanne Werteinheiten
[m?] Wertfakor
Artenarmes Gl 25.616 10-15 30.739
Intensivgrinland 1,2
Nahrstoffreicher Graben FGR 1.289 10-15 1.676
1,3
*Allee/ Baumreihe HBA 70 7 1,6-25 2 140
GesamtgrofRe 26.975 32.555 WE
Hinweis: Fur die Berechnung der Flache der Allee/ Baumreihe wurde die Annahme getroffen, dass pro Baum eine
Flache von 10 m2 eingenommen wird.

Tab. 8 Ermittlung des Kompensationsbedarfs SO2 Zielwert

Ermittlung des Zielwertes SO2
. " ] Flachen- Ansatz . .
Biotoptyp Kirze | Bezeichnung im gréRe | Anzahl Wertfaktor Wertfakto Werteinheite
| Bebauungsplan [m?] -spanne r n
Parkplatz SO2
- OoVP 8.438 01-0,3 0
80% Vollversiegelt [Stellplatzfléche] 0
Parkplatz
unversiegelt GRA sS02 1.010 06-13 606
(Scherrasen) [Stellplatzflache] 0,6
Parkplatz Baume auf
unversiegelt Parkplatz 1.365
Einzelbaum HBE | [Neupflanzungen] 910 91 16-25 15
Parkplatz
unversiegelt Flache zum 285
Strauchbaumhecke Anpflanzen 2 190 16-25 15
Freizeitpark
80% vollversiegelt PSF SO2 10.762 0.1-06 0 0
Freizeitpark PSF 2.198 0.1-06 1.319
unversiegelt SO2 0,6
Zierhecke BZH Anpﬂanzen Nr. 3 141 0,6 - 1,3 170 141
Strauchbaumhecke | |-\, 311 16-25 467
neu Anpflanzen Nr. 1 1,5
Sonstiges
naturfernes Flache fur die
Staugewasser SXS Wasserwirtschaft 1.123 1,0-15 1.123
neu (RRB) 1
Halbruderale Gras-
und Staudenflur UHF Flache fiir 680 1,0-2,0 1.020
feuchter Standorte MaRnahmen 15
Einzelbaum/
HBE 40 16-25 80
Baumgruppe B&ume zum Erhalt 4 2
Nahrstoffreicher Flache zum Erhalt/
Graben FGR | Fache fir die 1172 10-15 1.524
Wasserwirtschaft 1,3
GesamtgroRRe 26.975 7.930 WE
Hinweis. Fur die Berechnung der Flache der Einzelbdume wird angenommen, dass pro Baum eine Flache von 10
m?2 eingenommen wird.
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1.2.6.5

1.2.7

Tab. 9: Ermittlung des Kompensationsbedarfes

Ermittlung des Kompensationswertes fiir externe KompensationsmaRnahmen
Bilanz Ausgangswert 2.331 WE + 32.555 WE
= 34.886 WE
Zielwert 1.591 WE +7.930 WE
=9.521 WE|
Kompensationsbedarf 34.886 WE — 9.521 WE|
= 25.365 WE

Ergebnis

Der externe Ausgleichsflachenbedarf fiir die im Zusammenhang mit der hier behandelten
Bauleitplanung entstehenden erheblichen Beeintréchtigungen an den Schutzgitern Pflanzen
und Tiere, Flache sowie Boden betragt insgesamt 25.365 WE.

Externe KompensationsmalRnahmen
MaRRnahme 7

Die restlichen 25.365 WE werden vom Kompensationsflachenpool der Naturschutzstiftung
des Landkreis Cuxhavens abgebucht.

Die Kompensationsflache befindet sich auf den Flurstiicken 42/1, 43/1 und 44/3, Flur 30,
Gemarkung Steinau, Landkreis Cuxhaven.

Rund 60 %der Flache stellt sich derzeit bereits als mesophiles Grinland maRig feuchter
Standorte (GMF) dar. Auf der Flache wachsen mehrere konkurrenzstarke Arten des
Intensivgrinlands, sodass durch geeignete Ma3nhahmen eine weitere Aufwertung der Flache
mdglich ist. Die restlichen Flachen besitzen die Biotoptypen sonstiger Flutrasen (GFF) und
sonstiges feuchtes Extensivgrinland.

Details zur KompensationsmafRnahme und ein Lageplan sind im ,Flachenpool Steinau
Nordende (Medemstade), Wiederherstellung eines artenreichen Marschgriinlandes mit
Beetgraben® zu ersehen (Naturschutzstiftung des Landkreis Cuxhaven, 19.02.2024, Anhang
VIl der Begriindung).

Durch die Mainahmen im Kompensationsflachenpool werden die Eingriffe in die Schutzguter
Flache, Boden sowie Pflanzen und Tiere vollstandig ausgeglichen.

Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Als anderweitige Planungsmoglichkeiten kommen grundséatzlich sowohl ein Verzicht auf die
gesamte Planung bzw. auf Teile der durch die Planung beabsichtigten Vorhaben als auch
andere Vorhabenstandorte in Frage.

Bei einem Verzicht der Planung wirde das Plangebiet weiterhin gewerblich genutzt werden.
Durch die Darstellung im Flachennutzungsplan ware es auch denkbar, dass sich im bisher
unbebauten ndrdlichen Bereich ebenfalls Gewerbebetriebe ansiedeln werden. Ansonsten
wurden die Biotope weiterhin in ihrem aktuellen Umfang vorhanden sein. Das ,Karls Erlebnis-
Dorf* wiirde sich an einem anderen Ort ansiedeln, der mdglicherweise schlechter angebunden
ist, oder wo auf wertvollere Biotoptypen zuriickgegriffen werden missten. Damit wirde
Loxstedt es verpassen, das Angebot und die Vielfalt an Freizeitaktivtaten zu erhéhen. Aus
diesem Grund stellt ein Verzicht auf die vorliegende Planung fur die Gemeinde Loxstedt keine
geeignete Alternative dar.

Fur die Umsetzung der Planung spricht zum einen die gute verkehrliche Anbindung. Sowohl
ndrdlich als auch sudlich des Plangebietes befinden sich Autobahnabfahrten, die von den
Besuchern verwendet werden kénnen. Zum anderen wird auf einen Standort zuriickgegriffen,
der durch die gewerbliche Nutzung und die intensive Griinlandnutzung bereits vorbelastet ist.
Im Plangebiet gibt es ein Bestandsgebaude, das fur die Zwecke von ,Karl Erlebnis-Dorf*
umgebaut wird. Damit muss kein neuer Boden fiir den Bau des Gebaudes versiegelt werden.
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1.2.8

Auch die bereits vorhandenen Parkplatze kdnnen weiterhin genutzt werden. Die meisten
betroffenen Biotope haben eine geringe 6kologische Wertigkeit.

Zukunftig sind auf der Flache keine landwirtschaftlichen Emissionen sowie keine
Einschrankung durch landwirtschaftliche Betriebe mehr vorhanden. Andere Standorte stellen
aus diesen Griuinden keine Alternative dar.

Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7j)

Das Bestandsgebaude im Plangebiet (SO 1) wird umgebaut und mit seinen angrenzenden
Parkplatzen wieder in Nutzung genommen. Im Westen des SO 2 sollen neue Parkplatze
angelegt werden und im Osten der Aul3enbereich des Erlebnisdorfes errichtet werden, was
mit dem Bau von hochbaulichen Anlagen einhergeht. Es wird vorausgesetzt, dass die
BaumaRnahmen dem aktuellen ,Stand der Technik® entsprechen und die baulichen Anlagen
somit kaum anfallig fir stabilitdtsbedingte Unfélle sind. Hinzu kommt eine sehr geringe
Wahrscheinlichkeit, dass diese Region Deutschlands von Erdbeben betroffen sein wird. Daher
werden negative Auswirkungen durch Erdbeben ausgeschlossen.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb von Uberschwemmungsgebieten oder vorlaufigen
Uberschwemmungsgebieten (Niedersdchsisches Ministerium fir Umwelt, Energie und
Klimaschutz, 2023). Es liegt aber innerhalb eines Risikogebietes aulierhalb von
Uberschwemmungsgebieten (§ 78 b WHG), da es sich im Kiistenbereich der Weser befindet.
Dabei handelt es sich um Flachen bei denen nach § 78b WHG ein signifikantes
Hochwasserrisiko ermittelt wurde und die bei einem Hochwasser mit niedriger
Wahrscheinlichkeit [HQextrem] Uber das festgesetzte bzw. vorlaufig gesicherte
Uberschwemmungsgebiet hinaus iiberschwemmt werden koénnen. Bei &uRerst seltenen
extremen Ereignissen im Kistengebiet (HQ Extrem) kdnnen diese Bereiche uUberflutet werden.
Bedingt durch die Deiche ist allerdings ein Schutz auch bei Wasserstanden von tber 4 m
gegeben. Daher sind die Risiken eines auftretenden Hochwassers dennoch gering.

Des Weiteren wird davon ausgegangen, dass die geplanten Gebaude gemalRl den
gesetzlichen Vorgaben und Richtlinien sowie dem aktuellen Stand der Technik hinsichtlich
des Brandschutzes errichtet werden, so dass Gebaudebrande soweit wie méglich vermieden
werden. Gewerbe- oder Industriebetriebe, die mit explosionsgefahrdeten Stoffen oder leicht
entzindlichen Materialien umgehen, sind in der Umgebung nicht ansassig. Das Brandrisiko
wird daher als gering eingestuft. Sollte es in der Zukunft dennoch zu einem Brand im Plan-
gebiet oder den angrenzenden Gewerbegebieten kommen, so kann ein Ubergreifen auf
Waldbestande aufgrund eines Abstandes von mehr als 500 m zum né&chst gelegenem
groBerem Waldgebiet ausgeschlossen werden. Bei einem mdglichen Brand kann es durch
Luftverunreinigungen zu negativen Auswirkungen auf die Schutzgtter Menschen, Klima / Luft
sowie Pflanzen und Tiere kommen. Da es sich um zeitweilige Verunreinigungen handelt und
die Menschen in der Umgebung diesbezlglich tblicherweise rechtzeitig gewarnt werden und
Tiere fliehen kénnen, handelt es sich um Auswirkungen geringer Schwere. Es kann jedoch im
schlimmsten Fall bei Brdnden auch zu Todesfallen von Menschen und Tieren kommen.
Bedenkenswert ist jedoch, dass die genannten Gefahren durchaus zum allgemeinen
Lebensrisiko gezéhlt werden kénnen.

Es werden keine Abfélle erzeugt werden, von denen ein gréeres Unfallrisiko fir die Schutz-
guter ausgeht. Gleiches gilt fir die erzeugten Verkehre.

Die Auswirkungen des Klimawandels fiur diese Region sind bisher nur fur wenige
Klimafaktoren untersucht worden. So gilt ein Anstieg der Temperatur und damit verbunden ein
Ruckgang der Frost- und Eistage als wahrscheinlich. Fur andere klima- und
katastrophenrelevante Faktoren, wie die Windgeschwindigkeit sowie Haufigkeit und Intensitat
von Niederschlagsereignissen, ist jedoch nach dem aktuellen Stand der Forschung deren
jahrliche Anderung bis Ende des 21. Jahrhunderts (2071-2100) im Vergleich zu heute (1961-
1990) unklar (Norddeutsches Klimabiro, 2024). Wie oben bereits dargestellt, weist das
Plangebiet ein geringes Uberschwemmungsrisiko auf. Die Wahrscheinlichkeit fir
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1.3.2

Sturmereignisse, die Uber das Ubliche Maf in Nordwestdeutschland hinausgehen, ist nicht
bekannt. Es wird jedoch davon ausgegangen, dass das Risiko sich nicht wesentlich vom
Risiko der Nachbarregionen unterscheidet.

Zusatzliche Angaben

Wichtigste Merkmale der verwendeten Untersuchungsverfahren

Zur Bestandsaufnahme der Biotoptypen wurde der Kartierschlissel fir Biotoptypen in
Niedersachsen verwendet (von Drachenfels, 2023). Es wurden Begehungen Anfang Mai 2023
und September 2023 durchgefiihrt (Dipl.-Biol. Dr. Dieter von Bargen, Bremen, 2024, Anhang
V der Begrundung). Die Erfassungen der Fledermduse, Amphibien und Reptilien und
Brutvogel fanden von April 2023 bis Oktober 2023 statt. Die Erkenntnisse der
artenschutzrechtlichen Untersuchung von (Dipl.-Biol. Dr. Dieter von Bargen, Bremen, 2024,
Anhang V der Begrindung) wurden fir die Beurteilung des besonderen Artenschutzes
herangezogen.

Hinsichtlich der Schutzgiter Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaftsbild und Biologische
Vielfalt wurde auf allgemein zugéangliche Planwerke, insbesondere den Landschaftsrahmen-
plan des Landkreis Cuxhaven, der Landschaftsplan der Gemeinde Loxstedt sowie den
Kartenserver des Niedersachsischen Bodeninformationssystems (Landesamt fir Bergbau,
Energie und Geologie (LBEG), 2024) und den Kartenserver der Niedersdchsischen
Umweltkarten (Niedersachsisches Ministerium fir Umwelt, Energie und Klimaschutz, 2024)
zurtckgegriffen.

Fir das Schutzgut Mensch wurden zudem die Schalltechnische Untersuchung ,Vorhaben
Karl’s Erlebnisdorf am Standort Loxstedt® (UmweltPlan GmbH Stralsund, 02.11.2023/
Aktualisierung 23.04.2024), Anhang Il der Begriindung) und die Verkehrsuntersuchung Karl's
Erlebnis-Dorf in der Gemeinde Loxstedt (Zacharias Verkehrsplanungen, Hannover,
21.09.2023, Anhang | der Begrindung) zurtickgegriffen.

Fur die Beurteilung des Schutzgut Wassers wurde auf das Entwasserungskonzept
zurtckgegriffen (Ingenieurbiro Kleberg + Partner, Ritterhude, 06.02.2024, Anhang VI der
Begriindung).

Vor dem Hintergrund, dass lediglich allgemein weit verbreitete und Uberwiegend intensiv
genutzte Biotoptypen erfasst wurden, wird davon ausgegangen, dass die derzeitige Situation
von Natur und Landschaft hinreichend genau dargestellt und bewertet werden kann.

Die Bewertung des derzeitigen Zustandes und die Ermittlung der mdglichen erheblichen Be-
eintrachtigungen richtet sich nach dem Osnabriicker Modell.

Bei der Zusammenstellung der dem Umweltbericht zu Grunde gelegten Angaben sind keine
Probleme aufgetreten.

MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Die Uberwachung der Plan-Umsetzung betreffend die erheblichen Umweltauswirkungen
entsprechend den Anforderungen des 8§ 4c BauGB erfolgt durch die Gemeinde. Zu diesem
Zweck erfolgt zwei Jahre nach Beginn der HochbaumafRnhahmen durch die Gemeinde eine
Begehung, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu
ermitteln und geeignete AbhilfemalRnahmen ergreifen zu kdnnen. Sollten im Zuge dieser
Begehung unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen festgestellt werden, erfolgen weitere
Begehungen in einem 5-jahrigen Turnus.

Sollten keine unvorhergesehenen nachteiligen Auswirkungen festgestellt werden, so werden
weitere Begehungen lediglich bedarfsorientiert durchgefiihrt.

Zusatzlich wird in Bezug auf zum Zeitpunkt der Planaufstellung nicht absehbare erhebliche
Auswirkungen auf die bestehenden Uberwachungssysteme der Fachbehérden und deren
Informationsverpflichtung nach § 4 Abs. 3 BauGB zurlickgegriffen.
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Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Mit Bebauungsplan 56 ,Erlebnis-Dorf* Teilbereich 1 soll in der Gemeinde Loxstedt die
Maoglichkeit geschaffen werden, dass sich ein ,Karls Erlebnis-Dorf* ansiedeln kann, um die
touristische Attraktivitdt und die diesbezigliche Vielfalt der Region zu erhdéhen. Zum
Bebauungsplan Nr. 56 ,Erlebnis-Dorf* zahlt auch ein zweiter Teilbereich, der die
Verkehrssituation an der Kreuzung B 6 / Zur Siedewurt verbessern soll. Als Folge wird damit
auch die verkehrliche ErschlieBung des durch den Bebauungsplan Nr. 56, Teilbereich 1,
geplanten ,Karls Erlebnis-Dorfes* verbessert und damit potentielle Konflikte mit weiteren
Anliegern (Gewerbetreibende, Landwirte, Anwohner) vermieden.

Daflurr ist es erforderlich, einen Bebauungsplan aufzustellen, der auf den Nutzungsmix
Erlebnisdorf, Schaumanufaktur, Gastronomie und Verkauf von Lebensmitteln und Souvenirs
abgestellt ist, gleichzeitig aber auch eine Flexibilitat fir zuklinftige Entwicklung beinhaltet.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 56 ,Erlebnis-Dorf* Teilbereich 1 Sonstige
Sondergebiete mit  der  Zweckbestimmung JFreizeit, Kultur, Gastronomie,
Manufakturenproduktion und Verkauf — Erlebnis-Dorf* festgesetzt. Die Sondergebiet nehmen
eine Flache von circa 4, 2 ha ein. Zudem werden Flachen zum Erhalt von Baumen, Strauchern,
sonstigen Bepflanzungen sowie Gewassern und Einzelbdume festgesetzt, um den Grof3teil
des Gewasser- und Geholzbestandes zu erhalten. Im Nordwest soll innerhalb der Flache fir
die Wasserwirtschaft ein Regenriickhaltebecken angelegt werden. Die Graben im Norden und
Osten werden als Wasserflachen festgesetzt, wodurch sie ebenfalls erhalten werden kénnen.

Die Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB hat ergeben, dass die vorliegende Planung
erhebliche Umweltauswirkungen im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 56
+Erlebnis-Dorf*, Teilbereich 1, zur Folge haben wird.

Wie ermittelt wurde, betreffen erhebliche Beeintrachtigungen in dem aktuell noch unbebauten
Bereich des Plangebietes die drei Schutzgiter Flache, Boden sowie Pflanzen und Tiere.

Die internen KompensationsmalRhahmen umfassen die Pflanzung von Strauchbaumhecken
(HFM) beziehungsweise Zierhecken (BHZ) innerhalb der Flache zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, die Anlage eines feuchten
Extensivgrinlands (GEF) innerhalb der Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, der Pflanzung von 91 Einzelbaumen (HBE)
innerhalb der neu entstehenden Parkplatzflachen und der Aufwertung der westlichen
Pappelreihe durch Neupflanzungen.

Der verbleibende Kompensationsbedarf von 25.365 Werteinheiten nach dem Osnabricker
Modell wird Uber den Kompensationsflichenpool der Naturschutzstiftung des Landkreis
Cuxhaven und hier im Flachenpool Steinau Nordende (Medemstade), ausgeglichen
(Naturschutzstiftung des Landkreis Cuxhaven, 19.02.2024; Anhang VIl der Begriindung).

Durch die Umsetzung der internen und externen Kompensationsmallhahmen werden die
erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt vollstandig ausgeglichen.

Bremen, den 25.09.2024

Imstara

Institut flr Stadt- und Raumplanung GmbH

Vahrer Strulle 180 28300 Bramen

L.S. Gez. Lichtblau
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