Gemeinde Loxstedt, Proj.—Nr.:22612/175, GroBe: 86 cm x 60 cm

Planzeichenerklarung

(gemanR Planzeichenverordnung v. 1990)

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

Straflenbegrenzungslinie

Sonstige Planzeichen (§ 9 BauGB und §§ 1 und 16 BauNVO)

I:I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

20m 200 m

M 1:2.000 -_-_-_-_-_

Nachrichtliche Hinweise

1. Archéaologische Denkmalpflege

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a.
sein: Tongefallscherben, Holzkohlesammlungen, Knochen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen

und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) angeschnitten werden, sind diese gem. § 14

Abs. 1 Nieders. Denkmalschutzgesetz (NDSchG) meldepflichtig und missen der Archéologischen

Denkmalpflege des Landkreises Cuxhaven unverzuglich angezeigt werden. Meldepflichtig ist der Finder, der

Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis
zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu
tragen.

2. Baumschutzsatzung der Gemeinde Loxstedt

Auf die Satzung zum Schutz des Baum- und Gehdlzbestandes vom 25.03.2014 innerhalb des Gebietes der
Gemeinde Loxstedt wird hingewiesen.

3. Besonderer Artenschutz
Gemal den Bestimmungen des § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen, zu
téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine
erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population
einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der
Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.

4. Alilgemeiner Artenschutz

GemaR den Bestimmungen des § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG ist es verboten, Baume, die auRRerhalb des
Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende
Zaune, Gebusche und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden, auf
den Stock zu setzen oder zu beseitigen; zulassig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung
des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen.

5. Militarische Altlasten

Fir das Plangebiet wurde keine Luftbildauswertung zur militérischen Altlastenerkundung durchgefiihrt, damit

besteht der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel.

Sollten bei den anstehenden Erdarbeiten Kampfmittel, wie z. B. Granaten, Panzerfauste oder Minen,
gefunden werden, ist umgehend die zusténdige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benachrichtigen.

6. Besonders geschiitztes Biotop
Innerhalb des Plangebietes findet sich ein Teil des gesetzlich geschitzten Biotops GB-CUX 2517/06, bei

dem es sich um eine Rohrichtflache mit der Bezeichnung ,Rohrichtflache Lanhausen® handelt. Entsprechend

§ 30 Abs. 2 BNatSchG sind Handlungen, die zu einer Zerstérung oder einer sonstigen erheblichen
Beeintrachtigung des Biotopes flhren kdnnen verboten.

Erganzende Hinweise

Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind zu

beachten. Zur Vermeidung der Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten besonders

und / oder streng geschiitzter Arten (vgl. § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG) sind

a) Rodungs- und Fallarbeiten von Geholzbestanden im Zeitraum vom 01. Marz bis 30. September zu
vermeiden. In Ausnahmefallen ist bei Geholzbeseitigungen innerhalb dieses Zeitraumes das
Nichtvorhandensein von dauerhaften und besetzten Nistplatzen sowie von besetzten Baumhéhlen (durch
Vogel oder Fledermause) unmittelbar vor dem Eingriff zu Uberpriifen.

b) Im Plangebiet sind BaumalRnahmen in der Zeit vom 01. Méarz bis 31. Juli zum Schutz von Offenbodenbritern
nur zuldssig, wenn spatestens am 15. Februar VergramungsmafRnahmen durchgefiihrt wurden, um eine Brut

von Offenbodenbriitern zu verhindern.

c) Um einen Verbotstatbestand in Bezug auf mdégliche erhebliche Stérungen der an das Plangebiet
angrenzenden Bruthabitate (Offenbodenbriiter) wahrend der Bauphase ausschlielen zu kénnen, ist in der
Brutzeit vom 1. Marz bis 31. Juli durch regelmaRige Untersuchungen der Umgebung des Plangebietes
(150 m Umkreis) sicherzustellen, dass beim Vorhandensein von Gelegen ein der jeweiligen Art
entsprechender Schutzabstand zum Gelege eingehalten wird.

Sonstiger Hinweis

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 56 ,Erlebnis-Dorf* besteht aus 2 Teilbereichen.

Es gilt das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch das Gesetz vom 20. Dezember 2023 (BGBI. | S. 394) gedndert worden ist.

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
gedndert worden ist.
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Praambel
Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO)
sowie des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Loxstedt diesen
Bebauungsplan Nr. 56, "Erlebnis-Dorf", Teilbereich 2, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen, als Satzung beschlossen.
gez. Wellbrock
Loxstedt, den 25.09.2024 LS. (Wellbrock)
Burgermeister
Aufstellungsbeschluss
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Loxstedt hat in seiner Sitzung am 12.12.2023 die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 56 "Erlebnis-Dorf", Teilbereich 2, beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am
16.12.2023 ortsublich bekannt gemacht worden.
Loxstedt, den 25.09.2024
gez. Wellbrock
§ L.S. (Wellbrock)

Burgermeister

2
ur Slede“,u"t

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1:1000
Quelle: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

(C) Jahr 2023 ‘§ LGLN

Herausgeber: Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Otterdorf
Die Planungsgrundlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie Strafen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom Jan. 2024). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Bremerhaven, den 15.10.2024

L.S. gez. i. A. Alf
(Katasteramt Wesermiinde)

Wasenhamms

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von

(@) Vahrer Strale 180 28309 Bremen
ﬂm S @ar@ Tel.: (0421) 43 57 9-0 Internet: www.instara.de
Fax.: (0421) 45 46 84 E-Mail: info@instara.de
i.V. S.Thein
Bremen, den 30.11.2023 / 14.02.2023 / 07.05.2024 (instara)

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Loxstedt hat in seiner Sitzung am 05.03.2024 dem Entwurf des Bebauungsplanes
und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 BauGB 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer
der oOffentlichen Auslegung wurden am 09.03.2024 ortsiiblich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der
Begriindung hat vom 18.03.2024 bis 18.04.2024 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Loxstedt, den 25.09.2024 gez. Wellbrock

L.S. (Wellbrock)
Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Loxstedt hat den Bebauungsplan nach Prifung der Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner
Sitzung am 24.09.2024 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Loxstedt, den 25.09.2024
gez. Wellbrock

L.S. (Wellbrock)
Burgermeister

Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplanes ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 07.11.2024 im Amtsblatt fir den Landkreis
Cuxhaven bekannt gemacht worden. Bebauungsplan ist damit am 07.11.2024 rechtsverbindlich geworden.

Loxstedt, den 07.11.2024 gez. Wellbrock

L. S. (Wellbrock)
Burgermeister

Bodenhamms

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustande-
kommen des Bebauungsplanes und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Loxstedt, den ....................

(Wellbrock)
Burgermeister

Beglaubigung

Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes stimmt mit der Urschrift Gberein.

Loxstedt, den .................... (Wellbrock)

Bulrgermeister

Institut fir Stadt- und Raumplanung GmbH
Alle Rechte vorbehalten

Bebauungsplan Nr. 5@
Gemeinde Loxstedt
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